Twedt

Un gioiello. Un'azienda agricola biologica elegante
con un potenziale inesplorato.

Codice oggetto: 22053034

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 829.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 366 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 5.820 m?
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Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

A colpo d'occhio

22053034 829.000 EUR

ca. 366 m2 Casarurale

a padiglione Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 x superficielibera, 3

x Garage Curato
massiccio
ca. 400 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
legno 104.00 kWh/m?2a
19.08.2028 C
1890
Pellet
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www.von-poll.com
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Laproprieta

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroR¥flecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

Loading F5 wwiw.von-poll.com




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Laproprieta

Bestelmmobilienshops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
NEUMUNSTER

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Laproprieta

HOCHSTE
KUNDEN-

IUFRIEDENHEIT

IMMOBILIENMAKLER

’ VON POLL

Die hochste Auszeichnung
wurde 6 Mal vergeben
Ausgabe 10/2021

y

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
ierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigenti
Ihre Kaufkraft mit un:
zertifikat und verschaffen Sie
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Una prima impressione

Cheproprieta: riccadi storia, ricca di potenziale futuro einfinite possibilita. Desiderate
spazio, spazio per crescereelalibertadi realizzarei vostri sogni? Che si tratti di una
foresteria, di un ritiro per artisti, di uno spazio per coaching eyoga, di un workshop o
semplicemente di un rifugio per la vostra famiglia (allargata), il tutto nel rispetto di
parametri ecologici impeccabili? Ecco la vostra opportunita unica. Questa casa con tetto di
paglia s trovatra Schleswig e Kappeln, a soli 10 chilometri dal fiordo di Schlel, a 24
chilometri dal Mar Baltico e a 45 chilometri da Kiel. Lacitta piu vicina, dotata di tutti i
servizi, € Stiderbrarup. Un'affascinante fattoria, dotata di impianti ecologici, con una caldaia
a gassificazione di legna quasi nuova (efficienza del 98%), pannelli solari sui due annessi, un
pozzo privato e un laghetto naturale balneabile di 15 x 5 metri. La vegetazione del terreno é
sufficiente ad alimentar e autonomamente la caldaia e un serbatoio di gasliquido &
disponibile per leriserve. La casa principale offre attualmente 18 posti letto nell' unita
abitativa principale ein due appartamenti separati, oltre a cinque bagni. Questi sono stati
restaurati con cura eimpreziositi da piastrelle francesi e mobili e sanitari spagnoli. Le
nicchie al piano superiore offrono un'atmosfera speciale, che vi fara sentire trasportati
indietro nel tempo, nonostante la proprieta sia dotata di tutte le tecnologie piu moderne. Che
s tratti di Wi-Fi odi un proiettorein soggiorno per un'esperienza cinematografica nelle
fredde serateinvernali, o quando il caminoin cucinariscalda l'intero pianoterra, tuttoéa
portata di mano. Inoltre, ci sono due annessi che ospitano due ampi garage. Che s tratti di
diversi veicoli, di un grande camper o di una barca piu grande con rimorchio, qui tutto puo
esser e facilmente sistemato. Gli annessi includono anche una sauna con docce e una sala
relax, unalavanderia e, al piano superiore, una splendida sala per esercizi, yoga e
meditazione. Per il proprietario, gli annessi offrono anche due laboratori separati: un
laboratorio di falegnameria e uno di lavorazione dei metalli! Un vero punto forte eil laghetto
naturale balneabile nel bellissimo giardino, dove cresce praticamente ogni tipo di frutta che
il nord hada offrire. Dai ribesalle more, dalle mele alle pere, dalle prugne alle viti
selvatiche: c'édi tutto. Oltreai duefienili/annessi, c'e€ anchel'ex porcile, attualmente
utilizzato come deposito di legna, che porta la superficie utile totale a oltr e 400 metri
guadrati, oltre allo spazio abitativo. C'é cosi tanto da raccontare, dalle piastrelle francesi e
dagli splendidi pavimenti in terrazzo, fino al potenziale reddito da locazione e alla
produzione di energia solare. Ma il modo migliore per apprezzarlo é vederlo di persona.
Chiamami per organizzare una visita.




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Dettagli dei servizi

- Drel Wohneinheiten

- Drei Kichen

- Zwei Kacheldfen

- Funf Bader

- Aktuell 18 Schlafmdglichkeiten

- Spa-Bereich mit Sauna und Duschen

- Sport- & Yogahalle

- Natursteinbtden / Terrazzoboden

- GrolRe Terrasseim Innenhof mit Teich
- 75 m2 grof3er Naturschwimmteich

- Holzgas-Ver gaser-System und Solareinspeisung (2011)
- Ca. 400 m2 Nutzflache

- Garagenplétze fir mehrere Fahrzeuge
- Zwel Werkstatten




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Twedt entstand am 1. August 1970 durch die Zusammenlegung der
Gemeinden Grumby und Buschau. Die Bundesstraf3e 201 fuhrt im Abschnitt von Schleswig
Uber Stderbrarup nach Kappeln direkt durch die Dorflage von Grumby und, weiter in
Ostlicher Richtung, nordwestlich unmittelbar an jener vom namenstiftenden Ortsteil vorbei.
Twedt gehort zum Landkreis Schleswig-Flensburg.

In nur circa 9 Kilometern Entfernung ist man direkt an der schénen Schlei, nach Kappeln
sind es 20 Minuten (21 km), bis zur Ostsee sind es gerade mal 30 Minuten mit dem Fahr zeug.

In Stderbrarup (ca. 10 Minuten mit den Fahrzeug) besteht sowohl die nachste M 6glichkeit
zum Einkaufen alsauch der Anschlussan den Schienenper sonennahverkehr im
Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein (Kiel—Flensburg).

Die Einwohner zahl liegt bei ungeféhr 500. Ortein der Nahe: Loit (Entfernung ca. 2,8 km),
Taarstedt (Entfernung ca. 3,4 km), Tolk (Entfernung ca. 3,5 km), Steinfeld (Entfernung ca. 5
km), Struxdorf (Entfernung ca. 6 km) und Ulsnis (Entfernung ca. 6 km). Die schleswig-
holsteinische Landeshauptstadt Kiel ist ungefahr 45 Kilometer entfernt.




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 104.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1890.

Die Energieeffizienzklasseist C.




Codice oggetto: 22053034 - 24894 Twedt

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48, 24534 Neumuinster
Tel.: +494321-8775480
E-Mail: neumuenster @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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