Pirmasens - Schachen

Historischer Altbau mit groBem Garten in
zentraler Lage von Pirmasens

Codice oggetto: 26419006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 700 m?
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A colpo d'occhio

26419006
ca. 110 m?
mansarda
5

3

1

1921

1 x superficie libera

249.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
01.04.2036 336.70 kWh/m*a
H
Gas
1921
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Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Ihnen diesen historischen
Altbauklassiker in zentraler Lage von Pirmasens. Das urspriinglich 1921 erbaute
Wohnhaus im Stadtteil "Schachen" befindet sich auf einem ca. 700 m? groBen

Grundstick mit Garten.

Die Wohnflache von ca. 110 m? verteilt sich auf zwei Etagen und verfligt liber einen
fUr die damalige Zeit charakteristischen Grundriss. Im Erdgeschoss befinden sich
das Wohnzimmer, die Kliche mit angrenzendem Esszimmer und Zugang zum
Garten. Die groBzligige Diele ist durch einen Windfang vom Eingangsbereich
getrennt und bietet ausreichend Platz flir eine Garderobe. Von hier aus gelangen
Sie zum Gaste-WC, in den Keller und tber die geschwungene Holztreppe in das
Obergeschoss.

Dort befinden sich drei weitere Zimmer sowie ein modernisiertes Badezimmer. Die
ebenfalls sehr groBzligige Diele bietet sich dank ausreichend Tageslicht zur
Einrichtung einer gemutlichen Leseecke an.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch mehrere Kellerraume und den nicht

ausgebauten Spitzboden.

Technisch wurde eine Gas-Zentralheizung installiert, die Fenster wurden
ausgetauscht und das Badezimmer sowie das Gaste-WC wurden modernisiert.
Nach heutigem Stand der Technik sind jedoch weitere SanierungsmaBnahmen
erforderlich. Insbesondere im Kellerbereich sind aufgrund unzureichender

Abdichtung deutliche Feuchteschaden vorhanden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir lhnen vorab weitere Informationen (genaue

Adresse, Grundrisse und weitere Fotos) per eMail zu oder beantworten erste




Fragen vorab in unserer Geschaftsstelle in Zweibrlicken, Homburger Str. 40.
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Immobilie befindet sich in der SchachenstraBe im beliebten
Pirmasenser Wohnquartier Schachen — einer traditionsreichen und gewachsenen
Stadtlage mit urbanem Charakter. Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnbebauung, eine gute Nachbarschaftsstruktur sowie die unmittelbare Nahe zur

Innenstadt aus.

Dank der zentralen Lage profitieren Bewohner von einer hervorragenden
Nahversorgung: Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung, gastronomische
Angebote, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Einrichtungen sind in wenigen
Minuten erreichbar. Der nahegelegene Strecktalpark bietet zusatzlich einen hohen

Freizeit- und Erholungswert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an den Hauptbahnhof ist sehr
gut. Auch die lUberregionalen Verkehrsachsen sind schnell erreichbar, was die Lage

besonders flr Berufspendler attraktiv macht.

Insgesamt handelt es sich um eine beliebte innerstadtische Wohnlage mit solider

Infrastruktur, guter Vermietbarkeit und nachhaltiger Wohnqualitat.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

