Zweibricken / Rimschweiler — Rimschweiler

Edificio residenziale ben tenuto con 3 appartamenti
In una tranquilla strada laterale a
Zwelibrtucken/Rimschweiler

Codice oggetto: 25419018
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 190 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 500 m2
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A colpo d'occhio

25419018
ca. 190 m2
a due falde
12

6

3

1963

1 x Carport, 3 x
superficie libera, 2 x
Garage

299.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Curato
massiccio

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 246.90 kWh/m2a
08.06.2035
H
Gas 1963
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La proprieta
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La proprieta
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La proprieta
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' s-~:> ;.u|3|
berechnen und die passende : B 8? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; i =
f
-’}'ﬁ' S |
www.von-poll.com/finanzieren ) _ )|
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La proprieta
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o W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

| GIERSCH

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse n sk

Ihre personliche und exklusive
Gace

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE Zweibrucken presenta questo edificio residenziale ben curato
con tre appartamenti e un ampio terreno, situato in una tranquilla strada laterale a
Zweibricken-Rimschweiler. Ideale per combinare l'uso di proprieta con un reddito da
locazione. Panoramica degli appartamenti: Tutti e tre gli appartamenti presentano la
stessa planimetria con cucina e zona pranzo, soggiorno, camera da letto, studio e bagno,
nonché un balcone al piano superiore 0 una terrazza al piano terra. La mansarda € stata
successivamente ristrutturata e si integra armoniosamente nel design generale. Punti di
forza: + Posizione residenziale tranquilla con ottimi collegamenti di trasporto +
Continuamente rimodernato + Ampio terreno con tanto spazio per rilassarsi + Garage,
posto auto coperto e 3 posti auto aggiuntivi. Questo edificio residenziale combina
planimetrie ben progettate con caratteristiche solide e un‘attraente area esterna. Una
proprieta versatile che offre molte possibilita! Convincetevi di persona e fissate oggi
stesso un appuntamento per una visita personalizzata. Saremo lieti di inviarvi ulteriori
informazioni (indirizzo esatto, planimetrie e foto aggiuntive) via e-mail o di rispondere a
gualsiasi domanda iniziale presso il nostro ufficio a Zweibrliicken, Homburger Str. 40.




Codice oggetto: 25419018 - 66482 Zweibricken / Rimschweiler — Rimschweiler

Dettagli dei servizi

+ 2-3 Wohneinheiten moglich

+ 3 Einbauklichen

+ Garage und Carport

+ Terrasse und Balkon

+ mehrere Stellplatze

+ Kaminofen im Obergeschoss (derzeit abgemeldet)
+ Garten mit mehreren Uberdachten Flachen
+ Regenwasserspeicher 3x 1.000Liter

+ Keller

+ kurzfristig beziehbar

u.v.m.

Durchgefiihrte ModernisierungsmafZnahmen
> Heizung 2025

> Fenster EG ca. 2022 OG&DG1990

> Bader EG ca. 2021, OG ca. 1998

> Elektrik EG ca. 2021, OG&DG ca. 1998,

> Dacherneuerung ca. 2001
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Tutto sulla posizione

Rimschweiler ist ein Stadtteil von Zweibricken in Rheinland-Pfalz. Es grenzt im
Nordwesten an Ixheim, im Westen an Althornbach und im Nordosten an Contwig

Zweibrticken ist eine kreisfreie Stadt im stidwestlichen Rheinland-Pfalz, unmittelbar an
der Grenze zum Saarland und unweit zu Frankreich. Die Stadt liegt im Westen der Pfalz
am Rande des Pfalzerwaldes in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Wéaldern
und landwirtschaftlich gepragten Flachen. Mit rund 34.000 Einwohnern ist Zweibrticken
ein regionales Zentrum fir Wohnen, Arbeiten und Freizeit und gehort zum
Verdichtungsraum Saarbricken—Kaiserslautern.

Verkehrsanbindung:

StraRRe: Uber die Autobahnen A8 (Luxemburg—Karlsruhe) und A62
(Nonnweiler—Pirmasens) ist Zweibricken hervorragend an das tberregionale
Stral3ennetz angebunden. Dadurch bestehen schnelle Verbindungen in die Saarbrtcker
Region, nach Kaiserslautern, Pirmasens sowie in Richtung Frankreich.

Bahn: Der Bahnhof Zweibrilicken bietet Regionalverbindungen u. a. nach Saarbricken,
Homburg (Saar) und Pirmasens. Von Homburg aus bestehen ICE-Anschliisse an das
deutsche und europaische Fernverkehrsnetz.

OPNV: Ein stadtisches und regionales Busnetz sichert die Erreichbarkeit der
umliegenden Gemeinden und Stadtteile.

Flughéafen: Der nachstgelegene Flughafen ist Saarbriicken-Ensheim (ca. 30 km, rund 30
Minuten Fahrzeit). Internationale Drehkreuze wie Frankfurt am Main oder Luxemburg
sind in etwa 1,5 bis 2 Stunden erreichbar.

Dank dieser Verkehrsanbindung ist Zweibrticken sowohl fur Pendler als auch fir
Unternehmen ein attraktiver Standort, der stadtische Infrastruktur mit naturnahem
Wohnen verbindet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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