Horbach - Horbach, Pfalz (Gemeinde)

Casa esclusiva con ampio terreno, piscina, sauna e
massima privacy in unaposizione ai margini del
bosco

Codice oggetto: 25419016

PREZZO D'ACQUISTO: 629.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 5.700 m?
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Codice oggetto: 25419016 - 66851 Horbach - Horbach, Pfalz (Gemeinde)

A colpo d'occhio

25419016 629.000 EUR

ca. 200 m2 Casa unifamiliare

afalde spezzate Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

iézrjggreﬂmellbera, 1 Ammoder nato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Olio 61.26 kWh/m2a
12.10.2030 B
1999

Combustibile liquido
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Laproprieta
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VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25419016 - 66851 Horbach - Horbach, Pfalz (Gemeinde)

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL

‘ VON POLL
e T
!

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Hor rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-p



Codice oggetto: 25419016 - 66851 Horbach - Horbach, Pfalz (Gemeinde)

Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE Zweibricken presenta questa moder na casa indipendente nel
cuore del Palatinato sud-occidentale. La proprieta offre agli acquirenti piu esigenti un
ambiente abitativo spazioso su un terreno gener0oso in una posizione attraente al confine con
il bosco. La sua posizione legger mente elevata offre una vista incantevole sul verde
circostante e un elevato grado di privacy. Le caratteristiche esclusive e una planimetria
moder na e ben progettata sottolineano gli elevati standard qualitativi di questa casa. Con
circa 200 m2 di superficie abitabile distribuita su due piani, la casa soddisfa diver se esigenze
abitative. |l fulcro del pianoterra éla zona giorno e pranzo open space, la cui generosa
disposizione, con alcune finestre a tutta altezza, crea un'atmosfera molto piacevole. La stufa
alegna offre un calore accogliente e un‘atmosfera piacevole durantei mesi piu freddi. Una
cucina componibile di alta qualita e perfettamente integrata nella zona giorno. La casa
disponedi un totale di tre camer e da letto, che possono esser e utilizzate in modo flessibile per
lafamiglia, gli ospiti o come home office. | bagni sono moder namente arredati e trasmettono
un'atmosfer a contemporanea grazie ai materiali accuratamente selezionati. Negli ultimi anni
sono stati effettuati ampi interventi di ammodernamento: il tetto e stato sostituito nel 2024,
la caldaia a condensazione Buderus € del 2023 e lefinestre con tripli vetri del 2015.
Riscaldamento, finestre e tetto soddisfano quindi i piu recenti standard di efficienza
energetica. L'impianto di riscaldamento centralizzato, insieme a elementi riscaldanti a
pavimento aggiuntivi, gar antisce temper atur e confortevoli tutto I'anno. Un altro punto forte
di questa proprieta el'area esterna. Qui troverete, ad esempio, I'invitante giardino estivo con
il suo tetto alamelleregolabili, diver se terrazze soleggiate, una grande piscina e una sauna
esterna di alta qualita, cherendono la casa un rifugio attraente erilassante. Un'area

bar becue separata con focolar e, un‘ampia legnaia e numer ose ar ee salotto all'aperto
sottolineano ulteriormente|'esclusivo concetto di vita e benessere. |1 giardino offre ampio
spazio per attivita, relax oincontri sociali. L'utilizzo di materiali di alta qualita combinato
con un design moderno e curato, sia all'interno che all'esterno, rende questa casa un'opzione
interessante per chiunque cerchi un luogo specialein cui vivere nel Palatinato sud-
occidentale. Lasciatevi convincer e dalla qualita e dal carattere unico di questa casa
indipendente, curata nei minimi dettagli, durante una visita e godetevi la privacy elavitaa
stretto contatto con la natura, con standard elevati. Saremo lieti di rispondere a qualsiasi
domanda telefonicamente al numero +49 63 32 - 90 57 477 o presso il nostro negozio in
Homburger Stral3e 40 a Zweibr iicken, oppuredi inviarvi la brochure dettagliata
dell'immobile via e-mail.
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Dettagli dei servizi

Ausstattungshighlights

+ grofRes Grundstiick in Waldrandlage

+ hohes M al} an Privatsphére

+ offener Wohn-/Essbereich

+ Einbauktiche

+ 3 Schlafzimmer

+ mehrere Terrassen

+ Sommer garten mit ver stellbarem Lamellendach
+ Aussenpool

+ Sauna

+ Feuerstelle mit Grillplatz

+ moder ne Brennwertheizung (Buder us)

+ Kaminofen

+ teilweise FuRbodenheizung (Er dgeschoss)
+ 3-fach verglaste Fenster

+ Dacheindeckung kiir zlich erneuert

+ Garage und zahlreiche Freiplatze

+ elektrisches Hoftor

+ grofRes Holzlager

u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Horbach (Pfalz) ist eine kleine, naturnahe Ortsgemeinde im Slidwestpfalz, etwa 278 M eter
Uber dem M eer esspiegel gelegen. Geogr afisch befindet sich der Ort am Uber gang vom
Pfalzerwald zur Sickinger Hohe, eingebettet in eine waldr eiche Umgebung.
Nachbarorteim Norden liegt Linden, im Osten Geiselberg, im Siiden Steinalben sowieim
Westen Hermer sberg. Weitere umliegende Gemeinden sind Schopp und Weselberg

Verkehrsanbindung

Strallenver kehr

Horbach liegt an der Landesstral3e 363, die von Landstuhl nach Steinalben verlauft. Am
stidlichen Rand zweigt die Kreisstral3e 31 ab, die Giber Heltersherg fuhrt.

Uber die nahegelegene Autobahn A62 (Auffahrt Weselberg) ist die Ortslage an das
Uberregionale Fer nstralennetz angebunden.

Erganzend verlauft die Bundesstral3e 270 siidlich von Hor bach und dient alswichtige
Verbindung etwa in Richtung Kaiser slautern, Waldfischbach-Burgalben oder Pirmasens.

Offentlicher Nahverkehr
Esexistieren Busverbindungen, darunter Linien nach Waldfischbach-Burgalben,
Kaiserslautern Hauptbahnhof, Steinalben und Landstuhl.

Rad- und Wander wege
Der Radweg Pfalzerwald-Tour durchquert Horbach und verbindet Kaiser slautern mit
Hinterweidenthal —ideal fir Radler und touristische Erkundungen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 61.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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