Rodalben

Casa ben tenuta con giardino e garage

Codice oggetto: 25419003

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 259.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 325 m?
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A colpo d'occhio

25419003
ca. 140 m2
aduefalde
7

3

2

1967

1x Garage

259.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 261.90 kWh/m2a
02.03.2035 H
1967
Gas
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Laproprieta
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co
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Planimetrie
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Vorratsraum

Partyraum

Garage

Waschkiiche




Codice oggetto: 25419003 - 66976 Rodalben

Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE Zweibrlicken presenta questa spaziosa casa in unatranquilla
strada laterale di Rodalben. Costruita originariamente nel 1967, la casa offre ampio spazio
per una famiglia numerosa. || piano superiore comprende un ampio soggiorno e sala da
pranzo. La cucina adiacente € pronta per essere completata dal nuovo proprietario secondo
le proprie preferenze: tutti gli allacciamenti necessari sono gia presenti. Un bagno con vasca
e doccia, nonché una camera da letto, completano la zona giorno. Grazie alla disposizione
pressoché identica al piano terra, sarebbe possibile creare anche due unita abitative
separate. || piano terra vantainoltre una splendida terrazza e I'accesso al giardino. |1
seminterrato comprende un'ampia sala adatta a ospitar e grandi gruppi, un ripostiglio, una
lavanderia con WC e doccia e una camera per gli ospiti. E installato un impianto di
riscaldamento centralizzato a gas e nel corso degli anni sono stati eseguiti diversi interventi
di manutenzione. Ad esempio, lefinestre sono state sostituite (intorno al 1995) eil tetto e
stato rifatto con tegole eisolato. Tuttavia, sono necessari ulteriori interventi di

ammoder namento per soddisfare gli standard attuali. Saremo lieti di inviarvi ulteriori
informazioni, come planimetrie e foto aggiuntive, via email oppuredi rispondere alle vostre
domandeiniziali telefonicamente o durante un appuntamento presso il nostro negozio a
Zweibrticken, Homburger Str. 40.
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Dettagli dei servizi

+ zwei Wohneinheiten moglich
+ mehrere Bader

+ Garten

+ Terrasse

+ Keller mit Partyraum

+ Garage

+ elektrische Rolladen

u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Rodalben ist eine Stadt in Rheinland-Pfalz, sidwestlich von Pirmasensim Landkreis
Sldwestpfalz. Sieliegt malerisch im Pfalzerwald und ist bekannt fr ihre naturnahe
Umgebung, insbesonder e den Rodalber Felsenwander weg.

Verkehrsanbindung:

Stral3e: Rodalben ist Giber die Bundesstraf3e B10 und die nahegelegene A62 gut an das
Uberregionale Stralennetz angebunden.

Bahn: Die Stadt liegt an der Bahnstrecke L andau—Rohrbach und verfligt Uber einen
Bahnhof mit Verbindungen nach Pirmasens, Zweibrticken und L andau.

OPNV: Buslinien verbinden Rodalben mit den umliegenden Ortschaften und Stadten.
Flughafen: Die n&chstgelegenen Flughéfen sind Saar brticken (ca. 50 km) und
Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 80 km).

Rodalben bietet eine gute Infrastruktur fir Pendler und Besucher, kombiniert mit einer
attraktiven Natur - und Freizeitlandschaft.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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