Zweibriicken

Condominio splendidamenteristrutturato con
ascensore - a Kreuzberg

Codice oggetto: 25419026
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PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 ¢ VANI: 5
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A colpo d'occhio

25419026 229.000 EUR

ca. 110 m? Piano

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2018

Ristrutturato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 105.80 kWh/m2a
02.11.2031 D

1972
Gas
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Laproprieta
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Laproprieta
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

Ihre persénliche und e»
Immobili e erhalten Sie nach
nu en Klick

von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

}VONPOLL

_} A
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

weibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE Zweibricken presenta questo splendido appartamento nel
quartiere Kreuzberg di Zweibriicken. L'appartamento si trovain un edificio plurifamiliare
ristrutturato, nelleimmediate vicinanze dell'Universita di Scienze Applicate. L'edificio &
dotato di ascensore per passeggeri e posti auto disponibili direttamente di fronte. L'accesso
protetto da un chip transponder ela porta d'ingresso dell'appartamento puo essere chiusa a
chiavein piu punti. Il fulcro di questo fantastico appartamento é senza dubbio la zona
giorno/pranzo open space con cucina adiacente. La cucina é dotata di tutti gli
elettrodomestici necessari, tra cui lavatrice e asciugatrice. Numer ose ampie finestre rendono
['appartamento luminoso e accogliente. |1 balcone esposto a est € accessibile dal soggiorno e
un secondo balcone coperto, grazie a doppie porte-finestre, puo essere collegato
perfettamente alla sala da pranzo, offrendo una splendida vista sul verde cir costante. La
camera daletto principale dispone di un bagno privato, accessibile solo dalla suite
padronale, che garantisce maggiore privacy. Con la sua ampia cabina doccia, il design
moder no e senza tempo delle piastrelle e gli arredi accattivanti, vi sentirete sicuramente
come a casa. || bagno principale e altrettanto imponente e presenta lo stesso design. Tre
stanze aggiuntive offrono opzioni di utilizzo flessibili, offrendo ampio spazio per camerette,
camere per gli ospiti o uffici domestici. E anche possibile realizzar e una stanza separ ata per
eser cizi efitness. Un bagno privato, |'aria condizionata nella zona gior no, un ampio balcone
coperto con splendida vista panoramica e un arredamento completo sono solo alcuni dei
punti di for za che rendono questo appartamento una splendida casa. Convincetevi di
persona efissate un appuntamento per una visita personalizzata oggi stesso. Saremo lieti di
inviarvi ulteriori informazioni, come planimetrie e foto aggiuntive, via e-mail e di rispondere
aqualsias domanda iniziale telefonicamente o durante un appuntamento personale presso il
nostro ufficioin Homburger Straf3e 40 a Zweibr licken.
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Dettagli dei servizi

Ausstattungshighlights

+ Per sonenaufzug

+ Klimatisierung des Wohn-/Essbereichs

+ Videotiberwachung

+ 2 moder ne Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizk 6r per

+ 2 Balkone (Ost und Siid-West) einer davon tber dacht

+ Hauptschlafzimmer mit " Bad en suite"

+ Gegensprechanlage

+ Einbauktiche inkl. Ger aten sowie Waschmaschine und Trockner

+ komplett mébliert mit 5 Betten, 4 Kleider schranken, Couchgar nitur u.v.m.
+ Kunststofffenster mit Rollladen und teilweise mit Fliegengitter sowie Fliegenrollo an den
Turen

+ Viessmann Gastherme - Vitodens 100

+ LED und indirekte Beleuchtung

+ separater Abstellraum im Keller
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 105.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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