VON POLL

Wunstorf / Steinhude - Wunstorf

Wunder schones Strandhaus in Toplage - Steinhude

Codice oggetto: 26399096

PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 177 m2 « VANI: 5.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?
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A colpo d'occhio

26399096 450.000 EUR
ca. 177 m2 Casa unifamiliare
55 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1964 Kaufpreises
2025
Curato
massiccio
ca. 5m2

Terrazza, Caminetto
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Dati ener getici

Olio Attestato Prestazione
20.06.2036 Energetica

193.40 kWh/m?2a

F
Combustibile liquido

2025
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Planimetrie

Heizung

Gaste-
zimmer

.D‘*

Wohnen




Eltern

.

|
N achte:
rrasse




Codice oggetto: 26399096 - 31515 Wunstorf / Steinhude - Wunstorf

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein 1964 auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundstiick in massiver Bauweise
(Erdgeschoss) und Holzstander -Fachwerk (T eil-Ober geschoss) erbautes Wohnhaus am Stid-
Ost-Ufer des Steinhuder M eeres. Das Gebaude verflgt tber 5,5 Zimmer und 2 Bader auf ca.
177 m2 Wohnflache und ist als stédndiger Wohnsitz nutzbar. Die Immobilie wurdein den
letzten Jahren immer wieder baulich aktualisiert, zuletzt 2025 mit einer hochwertigen Ol-
Brennwert-Heizung, die die 2012 installier te Solarther mie-Anlage zur

War mwasser ber eitung einbindet.

Das Erdgeschoss besticht durch den grof3en Wohn-/Essbereich mit Kamin und Zugang zur
Terrasse, im Obergeschoss befindet sich ein weiterer, grof3zigiger Wohn-/Arbeitsbereich mit
von dort zuganglicher Dachterrasse.

Von der ca. 45 m2 grof3en Dachterrasse hat man einen traumhaften Blick Uber das
angrenzende L andschaftsschutzgebiet, ein " Hideaway" in einzigartiger Lage!

Lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min!
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Dettagli dei servizi

- Ol-Brennwert-Heizung aus 2025

- Umbau und statische Verstérkung Dachterrasse 2022

- Flachdach neu gedeckt 2020, Holzfassadenanstrich erneuert
- Fenster und Parkett Ober geschoss 2012

- Solarthermie zur War mwasser ber eitung 2012
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Steinhude (ca. 5.000 Einwohner) ist ein Ortsteil der Stadt Wunstorf
(insgesamt ca. 41.000 Einwohner) in der nieder sdchsischen Region Hannover. Steinhude
bildet dastouristische Zentrum des nach dem Ort benannten Sees und ist staatlich
anerkannter Erholungsort im Naturpark Steinhuder Meer. Einst ein kleines, beschauliches
Fischerdorf, ist Steinhude heute ein begehrter Wohnort am Stdufer des Steinhuder Meeres.
Durch die 1,5 km lange Ufer promenade st Steinhude mit seinem westlichen Nachbar ort
Hagenburg verbunden. Steinhude bietet eine gute I nfrastruktur, alles weitere findet man im
ca. 6 km entfernten Stadtzentrum von Wunstorf.

Das Steinhuder Meer, der groidte See Nordwestdeutschlands, ist ein beliebtes Ausflugsziel in
der Region Hannover. Steinhude und seine malerische Umgebung bieten viele Aktivitaten:
Schwimmen, Wandern, Windsurfen, Segeln, Radfahren und vieles mehr.

Die Immobilie befindet sich in Traumlage nahe dem Ufer des Steinhuder Meeresan ein
Natur schutzgebiet grenzend, nur Uber einen Privatweg ohne Publikumsverkehr zu erreichen
und ca. 2 Km vom belebten Zentrum Steinhudes entfernt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange Straf3e 38, 31515 Wunstor f
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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