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Codice oggetto: C2620007 - 81371 Miinchen

A colpo d'occhio

C2620007 475.000 EUR

aduefalde Kauferprovision 3,57
1920 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 116 m?2

Curato

massiccio
ca. 116 m2
ca. 116 m2?




Codice oggetto: C2620007 - 81371 Miinchen

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gasnaturaleleggero 105.20 kWh/m?2a
29.11.2027 D
1920
Gas
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Planimetrie

S

Laden
ca. 36,00 m=
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Lager Il
ca. 16,80 m?

Lager | Lager Il
ca. 13,60 m? ca. 17,50 m?

Werkstatt

ca. 20,00 m?
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Una prima impressione

In zentraler und gewachsener Lage von M linchen-Sendling préasentiert sich dieses
Gewerbeangebot als attraktive | nvestitionsmoglichkeit in einem etablierten M tinchner
Wohn- und Geschéaftshaus aus den 1920er -Jahren. Die klassische Gebaudestruktur, das
urbane Umfeld und die gute Sichtbarkeit im StrafRenraum verleihen dem Objekt einen
besonderen Charakter und schaffen eine wertbestéandige Grundlage fur eine nachhaltige
Vermietbarkeit.

Zum Verkauf stehen zwei eigenstandige Einheiten, die jeweils separat ver mietet sind.
Dadur ch entstehen zwei voneinander unabhangige Mietver haltnisse, die eine ausgewogene
Einnahmestruktur bieten und das I nvestment aus Anleger sicht besonder sinter essant
machen. Die ber eits etablierte Nutzung unter streicht zugleich die Nachfrage nach
kleinteiligen Gewerbeflachen in dieser innerstadtischen Lage.

Besonder s hervor zuheben ist die stral’enseitige L adenflache im Erdgeschoss, die der zeit
langfristig an eine K affeer dster el vermietet ist. Die Nutzung als K affeer Osterei verleiht der
Flache eine charmante, individuelle Identitat und fligt sich hervorragend in das lebendige
Quartiershild en.

Erganzend dazu befindet sich eine weitere, separat vermietete Einheit im Objekt, die
funktionale Nutz- und L agerflachen bietet. Sie erweitert das Angebot um einen praktischen
Flachenbaustein und trégt zusatzlich zur Attraktivitat der Gesamtinvestition bei.

Sendling zahlt zu den gefragten Minchner Stadtteilen und verbindet urbanes L eben mit
einer gewachsenen Nachbar schaftsstruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Dienstleister sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich im nahen Umfeld.
Durch die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind die M tGinchner

I nnenstadt sowie angrenzende Stadtteile schnell erreichbar.

I nsgesamt er 6ffnet dieses Angebot eine besonder e I nvestitionsmaoglichkeit in einem
etablierten und nachgefragten M iinchner Umfeld. Zwei separat ver mietete Einheiten, eine
prasente L adenflache mit charakter starker Nutzung als K affeer 6ster el sowie die nachhaltige
Qualitéat des Standorts bilden eine Uiberzeugende Grundlage fir ein wertbestandiges

I nvestment mit stabiler Ertragsstruktur.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* Zentrale und gewachsene Lagein M inchen-Sendling

* Attraktives Gewer beinvestment in etabliertem Wohn- und Geschéaftshaus
* Zwel eigenstandige, separat ver mietete Gewer beeinheiten

* Ausgewogene Einnahmestruktur durch zwel unabhéngige Mietver haltnisse
* Strallenseitige L adenflache mit préasenter Schaufensterfront

* Derzeit charmant genutzt als etablierte K affeer dster ei

* Direkter Zugang und gute Sichtbarkeit im Straf3enraum

* Zusatzliche Nutz- und Lager flachen als funktionale Erganzung

* Urbanes Umfeld mit Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistern

* Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

* Charaktervolle Gebaudestruktur aus den 1920er-Jahren

* Wertbestandige I nvestitionsmdglichkeit in nachgefragter Miinchner Lage
* |st-Miete netto: 22.560 Euro p.a.

* Soll-Miete netto: 25.320 Euro p.a.
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Tutto sulla posizione

M dinchen zahlt seit Jahren zu den wirtschaftlich starksten und gefragtesten
Immobilienstandorten Deutschlands. Eine hohe Kaufkraft, eine breit aufgestellte

Unter nehmenslandschaft, stabile Beschaftigungsstrukturen und die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohn- und Gewer beflachen bilden die Grundlage fur ein robustes
Marktumfeld. Besonder sinner stadtische Lagen mit guter Infrastruktur und sehr guter
Anbindung profitieren von einer nachhaltigen Nachfrage und bieten langfristig attraktive
Per spektiven.

Der Standort befindet sich in Sendling, einem gewachsenen und lebendigen Stadtteil siidlich
der MUnchner Innenstadt. Das Umfeld verbindet urbanes Wohnen mit einer sehr guten
Alltagsinfrastruktur und kurzen Wegen in zentrale Stadtber eiche. Die gewachsene
Bebauung, erganzt durch kleinere Gewerbeeinheiten, Gastronomie und
Dienstleistungsangebote, schafft ein etabliertesund zugleich Iebendiges Quartier sumfeld.

Ein besonderer Vortell der Lageist die sehr gute Verkehrsanbindung. Die U-Bahn-Linien
U3 und U6 ermoglichen eine schnelle Verbindung in Richtung I nnenstadt, Univer sitét,
Munchner Freiheit sowiein den M Unchner Siden. Auch weiter e offentliche Verkehr smittel
und wichtige Verkehrsknotenpunkte sind gut erreichbar, wodur ch eine flexible M obilitat
innerhalb des Stadtgebiets gewahrleistet ist.

Die Nahversorgung ist im Umfeld umfassend ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, Cafés, Restaur ants und weitere Dienstleister befinden
sich in gut erreichbarer Nahe. Schulen, Kinder garten und ver schiedene Freizeitangebote
erganzen die Standortqualitat. Gleichzeitig bieten die | sar mit dem Flaucher, der Westpark
sowie weitere Grin- und Erholungsflachen attraktive M 6glichkeiten flr Freizeit und
Erholung.

Fur Kapitalanleger bietet die Lage eine Giber zeugende Verbindung aus urbaner Zentralitét,
gewachsener Stadtteilstruktur und nachhaltig stabiler Nachfrage. Sendling hat sich als
etablierter M inchner Wohn- und Gewer bestandort bewahrt und profitiert sowohl von der
Nahe zur Innenstadt als auch von der sehr guten Infrastruktur vor Ort. Damit prasentiert
sich der Standort als solide und zukunftssichere Lageim M tinchner Stden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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