VON POLL

Furstenfeldbruck

E intriso di storia; unafattoria storicain una
posizione privilegiata nel centro cittal

Codice oggetto: C2420012

PREZZO D'ACQUISTO: 650.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 175 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 625 m?
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Codice oggetto: C2420012 - 82256 Furstenfeldbruck

A colpo d'occhio

C2420012 650.000 EUR
ca. 175 m? Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision 3,57
7 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
1609 .
Necessita

ristrutturazione

Giardino/ uso
comune
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Una prima impressione

Affascinante cascina con edificio residenziale storico nel cuore di Furstenfeldbruck! Un
piccolo complesso agricolo in posizione privilegiata nel centro cittal Un edificio residenziale
con un nucleo storico! Una cascinail cui futuroiniziaora! Nel cuoredi Firstenfeldbruck,
I'affascinante capoluogo distrettuale a ovest di Monaco, si trova questa affascinante
proprieta, il cui edificio residenziale, tutelato come monumento storico, vanta una storia
significativa. L'imponente edificio con tetto spiovente fu originariamente costruito nel 1609,
primaancoradella Guerradei Trent'anni. Oggi si presenta come un edificio residenziale
contempor aneo, con la sua solida muratura completamente intonacata erivestita. La
struttura originale del tetto parla del passato, ma questo imponente edificio ha uno sguardo
saldamenterivolto al futuro. Il futuro € ora nelle vostre mani! Qualunque siano i vostri
progetti, un restaur o storicamente accur ato dell' edificio, coordinato con I' Ufficio Statale
Bavar ese per la Conservazione dei Monumenti Storici, € la chiave del successo. Prima di
iniziare, s consiglia un'indagine preliminar e, cheincluda la mappatura dei danni ela
pianificazione del restauro, da parte di uno studio di progettazione esperto in conservazione
storica. Questo potrebbe essere ammissibile al finanziamento da parte dell' Ufficio Statale
per la Conservazione dei Monumenti Storici. Durante la successiva ristrutturazione, la
planimetria storica dovrebbe essere rispettata. Allo stesso tempo, la struttura del tetto etutti
gli elementi esistenti, come stipiti e porte storiche, dovrebbero esser e preservati. Non dovrete
rinunciare al comfort abitativo moder no nella vostra nuova casa. E possibileinstallare
impianti moderni (riscaldamento, idraulica, €lettricita) e dovrebbero essere presein
consider azione anche misur e di efficienza ener getica appropriate all'edificio storico
(isolamento dei soffitti del piano superiore, miglioramento delle finestre, ecc.). Per tutti gli
interventi coordinati con |'Ufficio Statale per la Conservazione dei Monumenti Storici che
servono a preservare la casa, potete aspettarvi agevolazioni fiscali e potenziali sussidi. La
vostra futura proprieta si trova su un terreno di circa 625 m2 Oltre all'edificio residenziale
storico, la proprieta comprende quattro annessi di varie dimensioni, cheracchiudono il
cortile dell'ex fattoria. Poiché gli edifici annessi, comeil fienile, la stalla eil garage, non sono
classificati come monumenti storici, la demolizione potrebbe esser e possibile, previa
consultazione con le autorita competenti. Finanziamento: I'immobile si trovain un'area di
riqualificazione urbana. Per I'edificio residenziale (edificio storico), oltre a potenziali sussidi
(ad esempio, da programmi statali di sviluppo urbano o di conservazione del patrimonio
storico), potrebber o esser e disponibili agevolazioni fiscali per il proprietario dell'edificio
storico, soggetto aimposta sul reddito, a sua discrezione, ai sensi dell'articolo 7h della legge
tedesca sull'imposta sul reddito (EStG) o degli articoli 7i, 10f, 11b o 10g dell' EStG.
Attendiamo con interessela vostrarichiesta e saremo lieti di fissare un appuntamento per
unavisitain qualsiasi momento.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* Bestlage in Furstenfeldbruck

* Verschiedene M 6glichkeiten zur Sanierung und ggf. ein weiterer Neubau mdglich
* Gute Verkehrsanbindung

* Sehr gute Infrastruktur

* Arzte, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten fusslaufig erreichbar
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Tutto sulla posizione

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der L andeshauptstadt M tinchen und erfreut sich
weiterhin zunehmender Beliebtheit. Diesliegt nicht zuletzt an der hervorragenden
Infrastruktur alsauch an den vielen kulturellen Veranstaltungen.

Samtliche Geschafte destéglichen Bedarfs sowie Kindergérten und weiter bildende Schulen
sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immabilie befindet sich im Stadtzentrum.

Durch die bevor stehende Umwidmung des Flieger hor stes Firstenfeldbruck in ein ein neues
Stadtgebiet mit vielen neuen Arbeitsplatzen wird Furstenfeldbruck auch weiterhin ein
extrem beliebter Standort fir Investoren bleiben.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die S-Bahn-Station

" Furstenfeldbruck” (Linie $4) sowie vielen Busverbindungen und diver sen Express-
Busver bindungen ausgezeichnet gegeben. Mit der S-Bahn erreicht man in 30 Minuten die
Innenstadt von M tinchen und in 15 Minuten Pasing.

Mit dem Pkw erreicht man Uber die B2 oder die B471 ebenfalls schnell die L andeshauptstadt
und hat mit der A8 und der A99 zwei wichtige Anschllisse an das Autobahnnetz.

Demographische Zahlen

Einwohner zahl Fiirstenfeldbruck: 39.683 (Stand: 30.12.2022)
Kaufkraftindex Furstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144
Kaufkraftindex von 122,6

Arbeitslosenquote Furstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Juni 2024)

Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 18 km

Flughafen M inchen = ca. 55 km

L andesgrenze Osterreich = ca. 120 km
A99=ca. 10km

A96 =ca. 12 km

A8=ca. 13km
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

