Miinchen - Laim

Ansprechende Gewerbeeinheit in verkehr sgunstiger
Lage

Codice oggetto: C2620008

PREZZO D'AFFITTO: 2.600 EUR
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A colpo d'occhio

C2620008 2.600 EUR
2015 375EUR

Mieterprovision
betréagt 2,38
Nettokaltmieten (inkl.
MwSt.)

ca. 117 m2

Come nuovo
massiccio
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Cogenerazionefossile 85.70 kWh/m2a
28.01.2035
C
Teleriscaldamento 2015
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Una prima impressione

Diese exklusiv von VON POLL COMMERCIAL angebotene Gewer beflache befindet sich in
gut sichtbarer und verkehrsgiinstiger Lageim Minchner Stadtteil Laim. Der grof3ziigige

M ehr zweckraum mit einer Nutzflache von ca. 100 m2 bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und schafft ideale Voraussetzungen fur unter schiedliche gewerbliche
Konzepte.

Die offene Raumstruktur ermaoglicht eine flexible Gestaltung und kann vom zuktinftigen
Mieter entsprechend den individuellen betrieblichen Anforderungen angepasst und
ausgebaut werden. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei separate WC-Anlagen, von
denen eine als barrierefreies Behinderten-WC ausgefiihrt ist.

Besonder s hervor zuheben ist die attraktive Lage an der stark frequentierten Landsber ger
Stral3e. Alseine der bedeutendsten Verkehrsachsen Miinchens verbindet sie die westlichen
Stadtteile mit der Innenstadt und gewdahrleistet eine hohe Sichtbarkeit sowie eine sehr gute
Erreichbarkeit des Mietobjekts. Insbesonder e fiir publikumsorientierte Nutzungen bietet
der Standort damit hervorragende Voraussetzungen.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr Uiberzeugt: Die S-Bahn-
Station Laim befindet sich nur ca. 300 Meter entfernt und ist in wenigen Gehminuten
erreichbar. Dadurch ist die Gewer beflache sowohl fir Kunden als auch fir Mitarbeitende
komfortabel und schnell erreichbar.

Die Kombination aus flexibler Raumgestaltung, hoher Sichtbarkeit und hervorragender
Verkehrsanbindung macht dieses Mietobjekt zu einer attraktiven Gelegenheit fir
Unternehmen, die einen reprasentativen und gut erreichbaren Standort im M dinchner
Westen suchen.
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Dettagli dei servizi

HIGHTLIGHTS
* Verkehrsglinstige Lage an der Landsberger Stralie

* Barrierefreies WC sowie weiteresWC
* Vinyl & PVC Boden
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Laim liegt im Westen der Stadt. Wahrend Laim im Norden durch die
Bahnschienen der Stammstrecke vom Stadtteil Nymphenbur g abgetrennt wird, grenzt Laim
im Westen an Pasing, im Siiden an Hadern und Sendling und im Osten an die

Schwanthaler hohe.

Laim wird unter anderem durch seine frequentierten Stral3en definiert, an welchen sich
zahlreiche Betriebe und Unternehmen nieder gelassen haben. Nennenswert sind hier die
Firstenrieder, Gotthard-, Agnes-Bernauer - und nicht zuletzt die Landsberger Stral3e,
welche als eine der langsten Straf3en M linchens gilt. Besonder s signifikant an der Uber 6,5
Kilometer langen StraReist etwa der von Heinz Musil entworfene Central Tower mit 23
Stockwerken an der Donner sher gerbr ticke.

Im ganzen Stadtbezirk herrscht ein ausgepragtes Vereindeben, dasauch fur kulturelle
Veranstaltungen Sorge tragt.

Insgesamt ist Laim umringt von den schnell zu erreichenden Griinoasen: dem
Nymphenburger Schlosspark, dem Hirschgarten und dem Westpark.

In dem Stadtteil befinden sich mehrere Grund- & weiterfiihrende Schulen.
Demographische Zahlen.

Einwohner zahl Laim: 57.100 (Stand 2019)

Einwohner zahl gesamter Landkreis M Unchen: 346.433 (Stand 2020)
Kaufkraftindex Stadt M tinchen: Kaufkraft 2019 pro Einwohner in € 31.925
Kaufkraftindex von 134,3

Arbeitslosenquote M inchen: 3,4 % (Stand Dezember 2019)

Mieterquote Minchen =76,2 % (Stand Dezember 2016)

Eigentiimer quote M tinchen = 23,8 % (Stand Dezember 2016)
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGSdieortsibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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