VP ‘ VON POLL

Lorrach / Hauingen

Einziehen & Wohlfuhlen: hochwertige Maisonette-
Wohnung mit Weitblick

Codice oggetto: 26090001

VP ‘ VON POLL

PREZZO D'AFFITTO: 1.590 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

26090001
ca. 110 m2
a due falde
4

3

2

1992

1 x superficie libera,
1 x Garage

1.590 EUR
150 EUR
Maisonette
2023

Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

27 02.2033 59.20 kWh/m2a
B

Gas
1992
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Una prima impressione

Zur Vermietung steht eine rundum modernisierte Maisonette-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 110 m2. Viel Wert wurde dabei auf die energetische und hochwertige
Sanierung gelegt. Das Mietobjekt verfugt tber insgesamt 4 Zimmer und 2 Badezimmer.
Die Wohnung erstreckt sich tber das dritte Obergeschoss auf 2,5 Etagen und bietet
neben einer zentralen Lage in Hauingen auch eine traumhafte Aussicht bis nach Basel.
Die Wohnung wurde im Jahr 2023 umfassend modernisiert und prasentiert sich somit in
einem hervorragenden Zustand. Alle Fenster wurden erneuert und sind 3-fach verglast.
Auch die Bodenbelage, die beide Bader, sowie die Kiiche, wurden vor drei Jahren
erneuert und sind im Mietpreis bereits inbegriffen.

Die Aufteilung der Wohnung ist &ufRerst gelungen und bietet viel Platz fir eine Familie
oder Paare. Im unteren Bereich der Wohnung befinden sich der grol3ziigige Wohnbereich
inklusive Esszimmer und offener Kliche, ein Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie das Bad
mit Dusche. Die neuwertige Einbauktiche ist vollstandig ausgestattet und lasst keine
Winsche offen. Hier kdnnen Sie gemeinsam mit lhren Liebsten kochen und entspannen.
Von diesem Bereich aus gelangen Sie auf den nach Osten ausgerichteten Balkon. Die
hellen RAume werden von der Sonne durchflutet und bieten eine angenehme
Atmosphare.

Im oberen Bereich der Wohnung befinden sich die Schlafzimmer sowie ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne. Die Schlafzimmer sind geraumig und bieten viel Platz zum
Entspannen und Wohlflihlen.

Beheizt wird die Immobilie Gber eine praktische Etagenheizung mit Radiatoren. Beide
Bader sind mit einer angenehmen Bodenheizung ausgestattet.

Die Wohnung verfugt zudem Uber einen praktischen Abstellraum sowie ein Kellerabteil
mit Stromanschluss. Eine Garage bietet Platz fur ein Fahrzeug und der davorliegende
Vorplatz die Mdglichkeit, ein weiteres Fahrzeug darauf zu parken. Auch eine
Fahrradgarage ist vorhanden.

Und fur alle Naturliebhaber: Ein Gartensitzplatz, eingesdumt von einem Apfel-, Kirsch-
und Pflaumenbaum, bietet Ihnen die Sicht tber die gesamte Umgebung. Und wenn lhnen
das Gartnern Freude bereitet, dirfen Sie auch gerne im angrenzenden Beet Ihr GemUse
anpflanzen.

Die Wohnung ist ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf eine zentrale und moderne
Wohnung legen.

Die Immobilie ist ab dem 1. Marz bezugsfertig und bietet alle Voraussetzungen fir ein
angenehmes Wohnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst.
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Tutto sulla posizione

Diese wundervolle und sonnige 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung liegt an einer der besten
Lagen in Lérrach-Hauingen. Unser Objekt befindet sich an der exklusiven und sonnigen
Hanglage mit einem beeindruckenden Weitblick von Steinen bis nach Lorrach. Dieser
auRerst beliebte Ortsteil bietet Ihnen die Stadtnahe mit allen Vorztigen der
Agglomeration. Der S-Bahnhof L6-Brombach/Hauingen ist 15 Gehminuten entfernt (5 min
Autofahrt).

Loérrach-Hauingen liegt im &uRRersten Stidwesten Deutschlands an den Auslaufern des
sudlichen Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer und Franzésischen
Grenze. Somit geniel3en Sie hier das Beste aus drei Landern.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu Fuf? zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach ist sehr umfangreich.
Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Berufsschulen, die
Duale Hochschule Baden-Wiurttemberg (DHBW) und weitere Einrichtungen innerhalb
weniger Autominuten oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lérrach gro3geschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéafte und Boutiquen in der Innenstadt.
Geniel3en Sie die Sonne in einem der einladenden Strafl3encafés oder frische Produkte
aus dem Markgréaflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.
Zahlreiche Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende 6rtliche Gastronomie
bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fir Stadte wie Basel oder Zurich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie tber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof ist auBerdem nur 5 Gehminuten entfernt und bietet mit der Schweizer S-Bahn
zahlreiche Ziele.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 15 Minuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 59.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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