Wandlitz - Basdorf

Exklusives Einfamilienhaus mit Pool, Kamin und
6 Zimmern auf ca. 1.081 m? groBem Grundstlick

Codice oggetto: 26412007

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 850.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 185 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.081 m?
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A colpo d'occhio

26412007
ca. 185 m?
6

5

2

2013

1 x Carport

850.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto, Giardino
/ uso comune
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
21.09.2035 101.69 kWh/m*a
D
Gas
2013
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JEUTSCHLAND

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

www.von-p
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planimetrie

Bad

ca. 3,27 qm*

Flur

ca.5,76 qm?

Zimmer
ca. 11,59 gm?

ca.8,13m

Wohnen
ca. 30,36 qm?

Kache Esszimmer
ca. 21,44 qm? ca. 12,37 qm?

ca.1433m

1

. Zimmer
Zimmer Flur 5 ca. 14,00 gm?
ca. 16,73 qm? ca. 13,30 gm

ca.8,13m
Bad
ca. 14,64 qm®

Zimmer Zimmer
ca. 13,17 gqm? ca. 14,00 gqm?

Ankleide

ca.4,72qm’

ca.1433m

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses auBergewodhnliche Einfamilienhaus vereint modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Raumplanung zu einem Zuhause, das hochsten
Anspriichen gerecht wird. Auf einem groBzligigen Grundstlick gelegen, bietet die
Immobilie viel Privatsphare, Ruhe und Lebensqualitat in einer attraktiven Wohnlage.
Die beeindruckende Raumhdhe von 2,90 m im Erdgeschoss und 2,70 m im
Obergeschoss sorgt in Verbindung mit groBen Holzfenstern mit 3-fach-Verglasung
flr ein lichtdurchflutetes und offenes Wohngefuhl. Elektrische
Sonnenschutzanlagen sowie eine FuBbodenheizung im gesamten Haus garantieren

zusatzlichen Komfort zu jeder Jahreszeit.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBziigige, offen gestaltete Wohn- und
Essbereich mit ca. 64 m?. Der integrierte Kamin mit Warmwasseraufbereitung sorgt
nicht nur fur behagliche Warme, sondern unterstutzt auch die Energieeffizienz des
Hauses. Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen unterstreicht den
exklusiven Charakter der Immobilie. Die moderne Gasheizung der Marke Vaillant
sowie die Moglichkeit zum Anschluss einer Solaranlage machen das Haus

zukunftssicher und nachhaltig.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem einladenden Flur ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche, ein weiteres Zimmer,
das sich ideal als Bliro, Gaste- oder Kinderzimmer eignet, sowie ein separater
Hausanschlussraum. Das Obergeschoss Uberzeugt durch einen groBzlgigen Flur,
vier helle Zimmer, einer Ankleide und einem hochwertig ausgestattetem Masterbad

mit Badewanne, Dusche, WC und Flachdachfenster (Oberlicht).

Auch der AuBenbereich lasst keine Wiinsche offen. Der liebevoll angelegte Garten

verfiigt liber einen beheizbaren Pool mit Uberdachung und Warmepumpe, der




sowohl im Sommer als auch in der Ubergangszeit genutzt werden kann. Eine

groBzligige, ca. 75 m? groBe, geflieste Terrasse l1adt zum Entspannen und
Verweilen ein. Eine automatische Gardena-Sprenkleranlage, ein Mahroboter, groBe
Hochbeete sowie ein Gartenschuppen sorgen fur Komfort und Ordnung im

Gartenbereich. Ein offener Carport bietet geschitzte Stellflache fir Fahrzeuge.

Technisch ist das Haus hervorragend ausgestattet. Ein Starkstromanschluss, eine
moderne Alarmanlage sowie ein Glasfaseranschluss seit Februar 2026
gewabhrleisten Sicherheit, Komfort und eine optimale digitale Infrastruktur. Die
Kombination aus moderner Haustechnik, hochwertiger Bauweise und exklusiver

Ausstattung macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause flr Jedermann.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von

diesem besonderen Zuhause personlich begeistern.
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Dettagli dei servizi

- Raumhdhe 2,90 m im Erdgeschoss

- Raumhdhe 2,70 m im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- 3-fach Verglasung - Holzfenster

- elektrischer Sonnenschutz an den Fenstern
- Parkettboden im gesamten Haus

- Starkstromanschluss vorhanden

- Kamin mit Warmwasseraufbereitung

- Solaranlage kann angeschlossen werden

- Gasbrennwerttherme "Vaillant"

- Alarmanlage

- Glasfaser seit Februar 2026

- Pool mit Uberdachung, beheizbar iber Warmepumpe
- Terrasse 75 m? gefliest

- Mahroboter vorhanden

- Gardena-Sprinkleranlage im Garten

- Brunnen fur die Gartenbewasserung

- Zisterne

- groBes Hochbeet

- Schuppen im Garten (ca. 10 m?)

- offener Carport
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Basdorf, einem gewachsenen und
familienfreundlichen Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim. Die
StraBe ist eine ruhige AnliegerstraBBe, gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern
sowie gepflegten Garten - ideal fur alle, die ein entspanntes und naturnahes

Wohnumfeld schatzen.

Basdorf bietet eine sehr gute Infrastruktur fiir den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés, Arzte, Apotheken sowie Kitas und
Schulen sind im Ort bzw. in den benachbarten Ortsteilen vorhanden und gut

erreichbar. Auch Sport- und Freizeitangebote sind vielfaltig vertreten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Bahnhof
Basdorf mit Anschluss an die Heidekrautbahn (RB 27) ermdglicht eine gute
Verbindung in Richtung Berlin und Umgebung. Diese verbindet Basdorf direkt mit
Berlin-Karow, von wo aus Anschluss an das Berliner S-Bahn-Netz besteht. Mit dem
Auto ist die Hauptstadt ebenfalls bequem erreichbar, wodurch sich die Lage ideal

far Pendler eignet.

Die Umgebung zeichnet sich zudem durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert
aus. Zahlreiche Walder, Seen und Rad- sowie Spazierwege laden zu Aktivitaten im

Grinen ein und machen Basdorf zu einem beliebten Wohnort fiir Naturliebhaber.

Insgesamt vereint die Lage ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten Infrastruktur

und einer attraktiven Nahe zu Berlin.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80

E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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