Wandlitz

Lebensqualitat pur — Doppelhaushalfte in begehrter
Lage von Wandlitz - Grin. Ruhig. Zuhause!
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PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 . VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 432 m?
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A colpo d'occhio

25412024 450.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 90 m® Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 massiccio

2008 ca. 20 mz2

1 x Carport, 1 x Terrazza, Bagni di

superficie libera servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas naturale leggero energetica
11.08.2035 66.90 kWh/m2a
B
Gas
2008
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Planimetrie
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine hiibsche Doppelhaushélfte, die 2008 in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnsiedlung errichtet wurde. Mit ihrem eigenen Garten und einem
durchdachten Grundriss bietet sie eine attraktive Alternative zur Eigentumswohnung —
ideal fir Paare oder die kleine Familie, die Wert auf Komfort und Lebensqualitét legt.
Bereits im Erdgeschoss Uiberzeugt das Haus durch einen einladenden, lichtdurchfluteten
Flur, von dem aus alle Raume dieser Ebene erreichbar sind. Die solide eingerichtete
Kiche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und verfligt zusatzlich Gber einen
gemdutlichen Essplatz. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum beherbergt nicht nur das
innenliegende Gaste-WC, sondern bietet auch praktischen Stauraum fur
Haushaltsutensilien und Vorrate.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine
Helligkeit mit Zugang auf die Ost-Siid ausgerichtete Terrasse besticht. Eine
geschlossene Buchentreppe fuhrt direkt vom Wohnbereich ins Obergeschoss, das als
privater Ruckzugsort gestaltet ist: Zwei Schlafzimmer sowie ein helles Badezimmer mit
Wanne und Dusche schaffen ein komfortables Wohnambiente. Uber eine Auszugstreppe
gelangt man in den Spitzboden, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Gartengrundstuick ist liebevoll angelegt und mit hochwertiger Bepflanzung versehen.
Die Terrasse ladt sowohl zu entspannten Stunden als auch zu geselligen Runden mit
Familie und Freunden ein. Fir Ihr Fahrzeug steht ein Carport mit angrenzendem
Gerateraum zur Verfigung — perfekt, um Fahrrader, Gartengeréate oder Terrassenmdbel
sicher unterzubringen.

Diese Doppelhaushélfte vereint modernes Wohnen mit Wohlftihlcharakter in gefragter
Lage. Hier geniefRen Sie Ruhe und gleichzeitig die Vorziige einer gewachsenen
Nachbarschatft.

Uberzeugen Sie sich selbst — vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem charmanten Zuhause begeistern!
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Dettagli dei servizi

- frei geplantes Architektenhaus in massiver Bauweise mit Vollklinker
- Doppelhaus - reale Teilung

- Einbaukiche mit allen Geréten

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss

- innenliegendes Gaste-WC im HWR

- Gasbrennwerttherme inkl. WW-Speicher

- elektrisch bedienbare Auf3enjalousien im EG und OG

- Abstellraum unter der Treppe im EG

- Dusch-/Wannenbad im Obergeschoss mit Ful3bodenheizung

- Handtuchheizkérper im Dusch-/Wannenbad

- ca. 15 m2 Abstellflache im Spitzboden

- Ost-Sud-Terrasse ca. 5 x4 m

- Carport mit angrenzendem Schuppen

- PKW-AuRenstellplatz

- Brunnen in Gemeinschaftsnutzung mit Nachbarn

- ruhiges Wohngebiet durch Villen, Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt
- ca. 600 m zum Strandbad Wandlitzsee

- ca. 2,5 km mit dem Fahrrad zum Liebnitzsee
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Landkreis Barnim ca. 20 Kilometer norddstlich von Berlin
in einer seen- und waldreichen Umgebung. Die BundesstraRen B109 und B273 fiihren
durch das Wandlitzer Siedlungsgebiet, die Autobahnen A 10 und A 11 sowie der
Anschluss an die Hauptstadt Berlin durch die Regionalbahn RB 27 sind weitere gute
Voraussetzungen fir stetiges Wachstum. Alles, was das tagliche Leben so komfortabel
und lebenswert macht, haben Sie hier vor Ort und ist fur Sie ful3laufig erreichbar. Kitas
sowie Schulen, verschiedene Allgemein- und Facharzte, Laden des taglichen Bedarfs,
Gaststatten und vielfaltige Freizeit- und Sportértlichkeiten sorgen fr ein rundum tolles
Lebensgefiihl. Die ausgedehnten Walder und die zahlreichen Seen ermdéglichen die
vielfaltigsten Freizeitaktivitaten, wie z.B. Schwimmen, Wandern, Fahrradtouren, Reiten,
Tennis und sogar einen nahegelegenen Golfplatz finden Sie hier in Wandlitz vor!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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