Melchow

Affascinante casa indipendente con grande
potenziale in una posizione idilliaca e verde a
Melchow

Codice oggetto: 25412018
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PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 105 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 799 m?
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Codice oggetto: 25412018 - 16230 Melchow

A colpo d'occhio

25412018

ca. 105 m2
a due falde
4

3

1

1935

1 x Carport, 1 x
superficie libera

345.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio

ca. 60 mz2
Terrazza, Sauna
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Olio energetica

23.06.2035 188.00 kWh/m2a
F

Combustibile liquido
1980
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Codice oggetto: 25412018 - 16230 Melchow

Una prima impressione

Nell'incantevole villaggio di Melchow, vicino a Biesenthal, immersa in un paesaggio
idilliaco di boschi e piccoli specchi d'acqua, vi aspetta questa deliziosa casa indipendente
degli anni '30. La solida muratura in mattoni, i precedenti ammodernamenti e un
ampliamento degli anni '80 forniscono una base affidabile per la vostra nuova casa,
offrendo ampio spazio per idee di design creative. Circa 105 m2 di superficie abitabile,
inclusa una terrazza comune, distribuiti su due piani, offrono quattro stanze che creano
un‘atmosfera confortevole e invitante. Il luminoso soggiorno, con vista sul verde
circostante e un‘affascinante scala in legno a vista che conduce al piano superiore, € il
vero cuore di questa casa: uno spazio che invita a soffermarsi, vivere e sognare.
L'elegante bagno con luce naturale, un‘ampia vasca da bagno e una doccia moderna si
trasforma rapidamente in un'oasi di benessere personale, perfetta per momenti di
tranquillita e brevi pause dalla vita quotidiana. Al piano superiore, troverete due
confortevoli camere da letto che offrono pace e sicurezza: un rifugio per notti tranquille e
ore di relax. La cucina € gia predisposta e presenta un paraschizzi piastrellato, quindi
mancano solo i mobili giusti per trasformarla in un centro creativo per cuochi casalinghi.
L'ampia terrazza e perfetta per servire cibi e bevande, ideale per serate conviviali
all'aperto. Il seminterrato, parzialmente accessibile dall'esterno, ospita i serbatoi del
gasolio con una capacita di circa 4.000 litri, che alimentano l'impianto di riscaldamento
esistente. Per i proprietari lungimiranti, questa rappresenta un'opportunita per
modernizzare l'impianto di riscaldamento, non solo aumentando il comfort abitativo, ma
anche migliorando in modo sostenibile I'efficienza energetica della casa. Un vantaggio
particolare € la dependance di circa 40 m2 con quattro stanze piastrellate, ideali da
utilizzare come sala hobby, officina o ripostiglio. Una moderna sauna per circa due
persone offre piacevoli momenti di benessere durante i mesi piu freddi. Il giardino, curato
con cura, e una vera oasi di relax. Qui potrete rilassarvi, fare un barbecue o
semplicemente godervi la natura. Offre ampio spazio per bambini, animali domestici 0
per le vostre ambizioni di giardinaggio. L'ampio vialetto d'accesso offre spazio anche per
un camper, mentre la vostra auto € al sicuro nel posto auto coperto. Questa casa € ideale
per chi apprezza solide fondamenta e ama creare una vera casa con le proprie idee e la
propria maestria artigianale. Prenotate una visita oggi stesso e scoprite il fascino unico di
guesta proprieta!
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Dettagli dei servizi

- Teilkeller fiir 2 Oltanks mit 4000 L

- Dusch-/ Wannenbad

- groBes Nebengelass mit 4 komplett gefliesten Raumen
- Sauna fur 2 Personen

- hiibscher Holzschuppen fiir Gartengerate

- erschlossen mit Strom, Stadtwasser, Abwasser,

- Glasfaser

- Gasanschluss am Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Melchow ist ein malerisches Dorf im Landkreis Barnim in Brandenburg.
Es liegt etwa 40 Kilometer norddstlich von Berlin und ist durch seine landliche Idylle und
die Nahe zur Hauptstadt ein attraktiver Wohnort.

Das Dorf befindet sich in einer reizvollen Umgebung, eingebettet in die sanften Hlgel und
weiten Felder der Region. Die Ortschaft liegt in unmittelbarer Nahe zum Naturpark
Barnim, der mit seinen Waldern, Seen und Wanderwegen zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten bietet.

Die Lage im Grinen, kombiniert mit der guten Erreichbarkeit Berlins, macht Melchow
besonders fur Natur- und Ruhesuchende attraktiv.

An das Verkehrsnetz ist Melchow gut angebunden. Uber die BundesstralRe B2 und die
nahegelegene Autobahn A1l sind die umliegenden Stadte und Berlin schnell erreichbar.
Der Bahnhof Melchow liegt an der Regionalbahnstrecke zwischen Eberswalde und

Berlin, was Pendlern eine bequeme und schnelle Anbindung an die Hauptstadt - in nur 30
Minuten bis Berlin Mitte - ermdglicht.

In Melchow gibt es eine Backerei und einen kleinen Lebensmittelladen. Fir
umfassendere Einkaufe und Dienstleistungen bietet das nahegelegene Biesenthal, das
nur etwa

4 Kilometer entfernt liegt, eine breite Auswahl. Biesenthal verfligt iber Supermarkte,
Apotheken, Arzte, Banken und verschiedene Einzelhandelsgeschéfte.

Fur Familien mit Kindern gibt es in Melchow eine Kita, die eine liebevolle Betreuung der
Kleinsten sicherstellt. Die Grundschule befindet sich im nahegelegenen Biesenthal,
sodass auch die Bildung der Kinder gut gesichert ist.

Die Umgebung von Melchow ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der Naturpark
Barnim bietet zahlreiche Wander- und Radwege sowie Mdglichkeiten zum Angeln,
Schwimmen und Bootfahren. Dariliber hinaus gibt es in der Region mehrere historische
Sehenswirdigkeiten und kulturelle Veranstaltungen, die das Leben in Melchow
bereichern.

Melchow bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien, Paare und alle, die dem
Trubel der GroR3stadt entfliehen und dennoch die Annehmlichkeiten der Nahe zu einer
Metropole geniel3en mochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 188.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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