VP ‘ VON POLL

Wandlitz

Platz far Familiengltick — ca. 1.065 m? traumhaftes
Baugrundstick mit Charme und Potential

Codice oggetto: 26412008

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 40 m2 e VANI: 2 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 1.065 m?2

www.von-p
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A colpo d'occhio

26412008
ca. 40 m?

2

1

1

1960

1x Garage

350.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammodernato
legno

ca. 20 m?
Terrazza
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Dati ener getici

Gas Legally not required
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Laproprieta

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

www.von- m
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Laproprieta

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planimetrie

Badezimmer \
\
Kiiche
2,10
Abstellkammer
‘Treppe
/
Schlafzimmer
‘Wohnzimmer
475 Heizkorper
Heizkrper
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Una prima impressione

Wir préasentieren Ihnen ein ca. 1.065 m2 grof3es Eckgrundstiick als seltene Gelegenheit fur
Naturliebhaber, Wochenendpendler oder Bauinteressierte. Der beeindruckende
Altbaumbestand verleiht dem Grundstiick eine gewachsene, parkéhnliche Atmosphére und
schafft ein hohes Mal? an Privatsphare sowie ein besonder s natur nahes Wohngefiihl.

Das Grundsttick ist vollstandig er schlossen und verfugt Uber Anschlisse fir Wasser,
Abwasser, Strom, Gas sowie Telekommunikation — eine hervorragende Grundlage sowohl
fur die aktuelle Nutzung alsauch fiir zukinftige Bauvor haben.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein gemitliches Sommerhéuschen, dassich ideal als
Wochenend- oder Ferienhauseignet. Der offen gestaltete Wohnber eich vereint Wohnen,
Essen und Schlafen in einem har monischen Raumkonzept. Dieintegrierte Kticheist
funktional ausgestattet, das moder nisierte Duschbad entspricht zeitgeméaf3en Anspriichen.
Der ausgebaute Spitzboden Uber eine komfortable Treppe zu erreichen, bietet zusatzliche
Schlafméglichkeit —ideal fiir Ihre Kinder oder Uber nachtungsgaste.

Auch im AufBenbereich Uberzeugt Grundstiick mit durchdachten Details. Eine

Bewasser ungsanlage sowie ein eigener Brunnen unter stiitzen die komfortable Gartenpflege.
Erganzend stehen ein praktischer Schuppen sowie eine Garage zur Verfligung. Die Garage
bietet dank integrierter Regalsysteme grof3ziigigen Stauraum —ob fur ein kleines Boot,
Fahrrader oder Gartengeréte.

Dank Gr6f3e und Zuschnitt des Grundstiicks er 6ffnen sich attraktive M dglichkeiten fiir eine
individuelle Neubebauung, vor behaltlich behordlicher Genehmigung. Gleichzeitig eignet
sich das charmante Sommer haus hervorragend als sofort nutzbares Refugium im Grlinen
oder alsideale Ubergangssung, bevor Siesich fiir die neue Planung | hres Eigenheimes
entscheiden.

Ein Grundstiick mit Charakter, Flexibilitdt und nachhaltigem Potenzial in griner Lage.
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Dettagli dei servizi

- Eckgrundstiick

- alter Baumbestand

- Holz-Sommer bungalow

- Junkers-Gastherme

- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom , Gas, Telekom
- Bewasser ungsanlage

- Schuppenca. 2m x 1,50 m

- Garage/ 2016 Dach erneuert

- Brunnen fir die Gartenbewdasser ung

- Bauvorbescheid fir EFH-Neubau aus 2017
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer besonder s attr aktiven Wohnlage der Gemeinde
Wandlitz und bietet ideale Voraussetzungen fir Familien und Berufspendler gleicher maf3en.
Dieruhige, grine Umgebung schafft ein sicher esund angenehmes Wohnumfeld, wéhrend
Schulen, Kindertagesstatten, Einkaufsmaoglichkeiten sowie érztliche Ver sor gung bequem
erreichbar sind. Zahlreiche Walder und Seen in der Umgebung laden zu Freizeitaktivitaten,
Sport und Erholung ein und unter streichen den hohen Wohn- und L ebenswert der Lage.

Fir Pendler Uberzeugt die sehr gute Verkehrsanbindung: Der nahegelegene Bahnhof
Wandlitzsee mit Anschluss an die Heidekrautbahn RB 27 ermdglicht eine direkte und
zuverlassige Verbindung Richtung Berlin-Karow und weiter in die Berliner Innenstadt.
Erganzend stehen mehrere Buslinien zur Verfigung, die eine flexible Anbindung innerhalb
der Gemeinde sowie zu den umliegenden Orten wie Bernau und Oranienburg gewahr leisten.

Auch mit dem Pkw ist die Lage hervorragend angebunden. Uber die Bundesstrafle besteht
eine schnelle Verbindung zur Autobahn A11 sowie zum Berliner Ring (A10), sodass sowohl
Berliner Arbeitszentren alsauch regionale Ziele zligig erreichbar sind —ideal fir den
taglichen Berufsverkehr und familienfreundliche M obilitat.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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