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Codice oggetto: 25242055 - 48527 Nordhorn — Blumensiedlung

A colpo d'occhio

25242055 1.922 EUR
2000 Padiglione
Mieterprovision
2 x superficie betragt das 2-
libera, 20 EUR fache (zzgl.
(Affitto) MwSt.) der

vereinbarten
Monatsmiete

ca. 359 m2
Curato

massiccio
ca. 359 m2
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Dati energetici

Gas naturale pesante Attestato Prestazione
23.01.2035 Energetica
2000
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Planimetrie

Verkaufsflache




Codice oggetto: 25242055 - 48527 Nordhorn — Blumensiedlung

Una prima impressione

Gewerbehalle mit Biro- und Lagerflache in verkehrsgiinstiger Lage

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Ladenflache von ca 90 m2 in einem
ausgewiesenen Gewerbegebiet mit hervorragender Verkehrsanbindung. Das Objekt
eignet sich ideal fir Handwerksbetriebe, Lager- und Logistikunternehmen, Handel oder
dienstleistungsorientierte Betriebe.

Die Immobilie verfugt Uber eine Laden- bzw. Lagerflache, die sich auch fur den Verkauf
von Waren eignet, sowie drei separate Blroraume, die eine effiziente Organisation von
Verwaltung, Vertrieb oder Kundenbetreuung erméglichen. Erganzt wird das
Raumangebot durch Sanitareinrichtungen, einen Abstellraum sowie einen grof3ztigigen
Windfang, der sich hervorragend als Empfangsbereich fir Kunden eignet.

Die Halle ist LKW-gerecht erschlossen und bietet gute Rangier- und
Wendemaoglichkeiten. Mehrere Parkmoglichkeiten fir Mitarbeitende und Kunden sind
vorhanden.

Parkplatz konnen fur je 20€ im Monat gemietet werden.

Durch die sehr gute Anbindung an die UmgehungsstralRe sowie die Nahe zur
niederlandischen Grenze ist der Standort auch fur Uberregionale und
grenziberschreitende Tatigkeiten besonders attraktiv.

Die Nebenkosten betragen 140€ pro Monat. Nicht in den Nebenkosten enthalten sind
Strom, Gas, Wasser diese missen vom Mieter eigenstandig bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen angemeldet und abgerechnet werden.

Ausstattung & Vorteile im Uberblick:

*Gewerbegebiet

*Hallen-/Lagerflache mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

*3 Blroraume

*Geraumiger Windfang / Empfangsbereich

eSanitareinrichtungen und Abstellraum

oL KW-Zufahrt mit Wendemdglichkeiten

*Parkplatze vorhanden, kénnen nach Bedarf hinzu gemiertet werden
*Sehr gute Verkehrsanbindung




Nahe zur niederlandischen Grenze

Weitere Informationen zu Flachen und Mietkonditionen erhalten Sie gerne auf Anfrage.
Besichtigungen sind nach Absprache maglich.
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Tutto sulla posizione

Lage & Verkehrsanbindung

Nordhorn prasentiert sich als lebendige Mittelzentrumstadt mit rund 57.000 Einwohnern
und besticht durch eine ausgewogene demografische Struktur. Die Stadt Gberzeugt mit
einer soliden Infrastruktur, sowie einer exzellenten Anbindung an regionale
Verkehrsachsen und grenziuberschreitende Verbindungen in die Niederlande. Fur
internationale Bewohner bietet Nordhorn durch seine stabile Wirtschaft und das moderate
Preisniveau eine attraktive und sichere Wohnlage mit nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial. Die Nahe zum Flughafen Minster/Osnabriick ermoglicht
zudem eine bequeme Anbindung an internationale Reiseziele, was Nordhorn zu einem
idealen Standort fiir global orientierte Berufstatige macht.

Die Gewerbehalle befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet mit sehr guter
infrastruktureller Anbindung. Die Umgehungsstral3e ist in wenigen Minuten erreichbar
und ermdglicht eine schnelle Verbindung in alle Richtungen. Durch die Nahe zur
niederlandischen Grenze eignet sich der Standort auch ideal flr grenziiberschreitende
Geschafts- und Logistiktatigkeiten.

Das Objekt ist LKW-gerecht erschlossen und bietet gute Zufahrts- sowie
Wendemaglichkeiten, wodurch Anlieferungen und Abtransporte problemlos durchgeftihrt
werden kdnnen. Zusatzlich stehen Parkmoglichkeiten fir Mitarbeitende und Kunden
direkt am Objekt zur Verfiigung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 118.30 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 0.51 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages




besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25242055 - 48527 Nordhorn — Blumensiedlung

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Georg H. Pauling

Bentheimer StralRe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921-7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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