
Neuenhaus / Veldhausen

Gepflegtes Einfamilienhaus mit zwei eigenständigen
Wohneinheiten – flexibel nutzbar

 

Codice oggetto: 25242020

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 365.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 215 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 413 m2
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Codice oggetto: 25242020 - 49828 Neuenhaus / Veldhausen

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25242020

Superficie netta ca. 215 m²

Tipologia tetto a falde spezzate

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 1

Anno di costruzione 1984

Garage/Posto auto 2 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 365.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas naturale leggero

Certificazione
energetica valido
fino a

08.09.2031

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

227.20 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

G

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1985
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung im

Dachgeschoss. Die im Jahr 1984 erbaute Immobilie verfügt über eine großzügige

Wohnfläche von ca. 215?m² und befindet sich auf einem ca. 413?m² großen Grundstück.

Die Kombination aus durchdachtem Grundriss, zwei vollständig ausgestatteten

Wohneinheiten und südlicher Ausrichtung macht dieses Haus sowohl für Familien als

auch für Kapitalanleger äußerst interessant.

Erdgeschoss – ebenerdiges Wohnen mit Terrasse und Garten

Das Erdgeschoss umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter ein großzügiges,

lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit großen Fenstern und direktem Zugang zur Terrasse.

Diese ist ebenso wie der Garten südlich ausgerichtet – ideal für entspannte Stunden im

Freien, Gartenaktivitäten oder gemütliche Grillabende. Neben dem Wohnzimmer

befinden sich im Erdgeschoss zwei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Büro

oder Gästezimmer genutzt werden können. Eine separate Küche sowie ein angrenzender

Hauswirtschaftsraum sorgen für Funktionalität im Alltag. Abgerundet wird das

Erdgeschoss durch ein Tageslichtbad und ein Gäste-WC.

Dachgeschoss – voll ausgestattete Einliegerwohnung mit Balkon

Das Dachgeschoss beherbergt eine separate Wohneinheit mit ebenfalls drei Zimmern,

die über einen eigenen Zugang erreichbar ist. Hier befinden sich ein großzügiges

Wohnzimmer mit Zugang zum südlich ausgerichteten Balkon, zwei weitere vielseitig

nutzbare Zimmer, eine eigene Küche, ein modernes Bad sowie ein praktischer

Hauswirtschaftsraum. Diese Einheit eignet sich hervorragend zur dauerhaften

Vermietung.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gut angebundenen Wohngegend mit schneller

Erreichbarkeit von Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzten und Freizeiteinrichtungen.

Auch der Anschluss an das öffentliche Verkehrsnetz sowie an die Autobahn ist

komfortabel, was die Attraktivität für Eigennutzer und Mieter gleichermaßen erhöht.

Kapitalanleger profitieren bei dieser Immobilie von einer attraktiven Renditemöglichkeit,

Familien wiederum können die Einliegerwohnung ideal zur Finanzierung durch

Mieteinnahmen nutzen.



Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst von der

Vielseitigkeit und dem Potenzial dieser Immobilie.
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Tutto sulla posizione

Veldhausen ist ein kleiner Ortsteil nordwestlich von Nordhorn gelegen. Die Gemeinde

liegt im Südwesten Niedersachsens, an der Grenze zu den Niederlanden.

Verkehrstechnisch hat Veldhausen eine gute Anbindung zur B 403 und A31.

Der Ort bietet eine gute Infrastruktur: Supermärkte, Banken, Sportvereine, Apotheken

und Ärzte sind in nur wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Kindergärten sowie Grundschulen befinden sich am Ort. Das Gymnasium, die Real- und

Hauptschule befinden sich im Nachbarort in ca. 5 km Entfernung.

Neuenhaus erreicht man bequem mit dem Fahrrad. Nordhorn ist maximal 15

Autominuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 8.9.2031.

Endenergieverbrauch beträgt 227.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Georg H. Pauling

 

Bentheimer Straße 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921 - 71 39 93 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

