Robel/Miiritz

Einfamilienhausim Stand der 90er Jahre mochte
werden, mit Blick Uber die Felder

Codice oggetto: 26411020

PREZZO D'ACQUISTO: 234.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 601 m?
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Codice oggetto: 26411020 - 17207 Robel/Miiritz

A colpo d'occhio

26411020
ca. 115 m2
aduefalde
4

3

2

1991

2 x superficielibera, 1
x Garage

234.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Olio Attestato Prestazione
07.05.2036 Energetica

169.10 kWh/m?2a

F
Combustibile liquido

1991
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Planimetrie

Wohnzimmer
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Una prima impressione

Sie suchen ein Hausin ruhiger, landlicher Lage, mit Blick ins Griine?
Dann haben wir dierichtige Immobilie fir Siel

Das geraumige Einfamilienhaus er streckt sich Uber zwei Etagen und verfugt Gber rund 110
m?2 Wohnfl&che, zzgl. einer Vollunterkellerung.
Das Objekt wurdeim Jahre 1991 als Typ EW 65 erbaut.

Uber den Anbau erreichen Sie den Eingangsber eich des Erdgeschosses. Auf dieser Etage
befindet sich die geraumige K tiche sowie ein Gaste WC samt Dusche. Durch das
Wohnzimmer gelangen Sie auf die circa 30 Quadratmeter grofe Terrasse in Stidostlage, die
Siein lhren Garten fuhrt.

Uber die massive Betontreppe im Flur gelangen Siein das Unter geschoss, via Eisentreppein
die ober e Etage. Das Ober geschoss verflgt Uber zwei grof3e sowie ein kleineres
Schlafzimmer. Dar Uiber hinaus befindet sich hier ein Badezimmer, inklusive Wanne, im
Standard der 90er Jahre.

Das Untergeschossist dank seiner Deckenhohe von rund 2,50 M eter n vollwertig nutzbar.
Zudem sorgen die verbauten Fenster in sdmtlichen Raumen flr ein angenehmes
Raumgefiihl. So befinden sich hier eéin Hobbyraum, eine Vorrats-/ Abstellkammer, der
Technikraum sowie die Waschkiiche sowie nebst zusatzlicher Dusche.

Auf der Riickseitedes Hausesist der sonnige Garten gelegen. Die grof3e Rasenflache bietet
Ihnen viel Platz und ladt zum Verweilen ein.

Die geraumige Garage verfiigt Uber ausreichend Platz fiir Ihr KFZ und kann optional als
Hobby- / Partyraum genutzt werden.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten K ontaktformular
bearbeitet werden.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Thnen diese Immobilie im Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung vor.
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Tutto sulla posizione

Der staatlich anerkannte Erholungsort Rébel/M Uritz und die damit verbundene Region sind
deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Inmitten der mecklenburgischen Seenplatte,
direkt am Westufer des gr6f3ten Binnensees Deutschlands, befindet sich Robel in Uberaus
idyllischer Lage. Dank seiner langen Ufer promenade, samt Segler- und Stadthafen, dem
moder nen Wasserwanderrastplatz und den einladenden Restaurants und Cafés, kénnen Sie
das maritime Flair zu Wasser und zu Land vollends geniel3en. Zudem ladt die
geschichtstrachtige Altstadt, samt liebevoll restaurierten Fachwer khausern, zu ausgiebigen
Spaziergangen ein.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gr63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwander er finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten ver netzten
W asser sportrevieren Europas.

Die umliegenden Orte Malchow und Waren (M Uritz) sind lohnenswer te Ausflugsziele oder
Sie erkunden die zahlreichen Schldsser und Gutshauser der Region. Das nahe gelegene
Urlauberdomizil , Land Fleesensee", welches insbesonder e auch als,, Nor deur opas gr 6i3tes
Golfresort” bekannt ist, bietet dar iber hinaus vielseitige Sport- und Freizeitmoglichkeiten
zu Wasser und zu Land.

Alle Dinge des taglichen Bedarfes, wie Ar zte, Einkaufsmoglichkeiten und Schulen sind

vor handen.

Dieinfrastrukturelle Anbindung an die A 19 ist Gber die gleichnamige Anschlussstelle Roébel
/ MUritz gegeben. Metropolen wie Hamburg oder Berlin erreichen Siejeweilsin rund 2
Autostunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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