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Codice oggetto: IT264923116 - 39100 Bolzano

A colpo d'occhio

| T264923116 1.200.000 EUR
ca. 225 m2 Attico

4 Soggetto a

5 commissione

4 ca. 305 m2

3 Terrazza

1904
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 200.00 kWh/m2a
21.05.2030 G

1994
Gas
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Codice oggetto: IT264923116 - 39100 Bolzano

Una prima impressione

Siamo nel centro di Bolzano. Questo attico imponente si trovain un edificio signorile
costruito alla fine dell’800 in stile neorinascimentale con ampia facciata decor ata e sorge
nella cosiddetta “ Nuova Citta”, concepita e progettata dall’ ar chitetto tedesco Sebastian
Altmann. Questo meraviglioso attico nasce da un’accurata ristrutturazione del sottotetto nel
1994. Speciali dotazioni come riscaldamento autonomo, un camino a legna, la grande stufa
ad olle, pregiati rivestimenti in parquet e pietra naturale, bagni ra?nati, tapparelle
elettriche, impianto antifurto e |’ascensor e che arriva dir ettamente sul piano, valorizzano
ulteriormente|’alloggio. Un ingresso decor ato sfocia in un wintergarten che conduce alle due
parti distinte dell’immabile e alla grande terrazza di circa 60 mg. Da questa terrazza si gode
una splendida vista sul bellissimo campanile del Duomo e dalle montagne cir costanti.
Esposta ad est, la zona giorno e composta da un grande soggior no con ampie finestre eun ca-
mino in marmo, una sala da pranzo rivestita con boiserie di legno, una cucina, una dispensa
eun

piccolo WC. Ad ovest la zona notte, par zialmente mansar data, € composta da una stanza da
letto doppia con cabina armadio, un bagno finestrato con doccia e vasca, tre stanze da letto
singole, un locale tecnico/lavanderia e un secondo bagno. Tutta la zona notte viene illuminata
dallaluce naturale attraver so le finestre degli abbaini, che si affacciano sulle brillanti chiome
dei platani secolari, regalando un fascino suggestivo.

Corridoi edisimpegni colleganoi vari locali dell’ alloggio. Al piano interrato ci sonotre
cantineeil cortileinterno ospita un parcheggio per le biciclette. Eventuale gar age nelle
vicinanze da comprare extra.

Disposto catastalmente come due unita immobiliari, questo alloggio si potrebbe dividerein
due appartamenti separati. Per i progetti dettagliati su diverseideedi distribuzione comela
divisione in due unita o altre configurazioni, offriamo la consulenza dei nostri professionisti.
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Dettagli dei servizi

Riscaldamento autonomo

Camino alegna

Stufa ad olle
Climatizzatore aria fresca zonaliving
I mpianto antintrusione
Videocitofono

Tapparelle elettriche
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Tutto sulla posizione

Bolzano, I affascinante capoluogo dell’ Alto Adige, e situatain una conca alpina a ca. 250 m
sl.m.,

protetta nel cuoredi colline ricoperte di vigneti, circondata da stupende montagne e
attraversata

dafiumi ecorsi d’ acqua.

Lastoriadellacitta stessarisalealla costruzione di Via dei Portici, intorno al 1170. Dal

M edioevo

in poi, Bolzano ha continuamente affer mato la sua posizione di importante centro
commerciale

traNord e Sud divenendo quindi centro di fiere, punto di incontro tra artigiani e

commer cianti

provenienti da tutta Europa.

Queste dinamiche sono ancor a ben leggibili nel tessuto urbano, ove numer osi edifici dai
divers

stili architettonici ancora esistenti, testimoniano un passato dinamico ed articolato.
Bolzano € oggi una delle citta piu belle ed accoglienti del Trentino Alto Adige oltre ad essere
una

dellelocalita piu vivibili d’Italia. Qui nord e sud, mediterraneo e alpino si incontrano, dando
vitaad

un connubioirresistibile eirripetibile.

Moderna e storica al tempo stesso, giovanile e dinamica ma altrettanto tranquilla e
silenziosa,

€ composta da cinque quartieri e ha circa 107.000 abitanti appartenenti ai tre gruppi
linguistici

u?ciali: tedesco, italiano e ladino.

Nel 2021 Bolzano e stata la prima citta d’Italia ad ottenere la prestigiosa certificazione di

" Comu-

ne Clima Gold”: si tratta del piu alto livello di certificazione europeo che premiai comuni
ches

impegnano per latutela del clima.




‘ VON POLL

Codice oggetto: IT264923116 - 39100 Bolzano

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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