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Dove il panorfgaa diventa casa: esclusi€o attico al 10°
piano

Coa oggetto: IT264 097

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 126 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 1T264 ) Prezzo d' g4 Su richiesta
Superficie netta ca. 126 m? Appar, to Attico

Piano 10 Coyg so di soggetto a provvigione
Vani 4 ’ Bzione

perficie ca. 151 m2

Cameredaletto 2 .
. commerciale
Bagni 2 a0 dell’immobile  Necessita

Anno di costruzione 1977 ristrutturazione

Garage/Posto auto 2x Garage, 72 SupNge lorda ca. 191 m2

EUR (Veng Caratte’g@e Terrazza, Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di Certificaz Attestato Prestazione
riscaldamento ener getj Energetica

Fonte di Clagg efficienza G
alimentazione e ica
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Una prima impressione

Una prospettiva che poch s0no chiamar e casa. Nel cuore di ano, al decimo piano di
un elegante edificio signorile, Qva una proprieta che va =il concetto tradizionale di
appartamento. Un attico esclusive eil panoramace ar partedellavita quotidiana e
dove ogni finestra regala scorci dive le montaggl Xlla citta e sul paesaggio cir costante.
L 'accesso avviene direttamente all'inte o||'al onetramite ascensore privato, una
caratteristicarara che garantisce privacy, ¢ a ed esclusivitafin dal primo istante.
Con una superficiedi circa 160 mq, questgf 2. %ocale offre ambienti ampi e
straordinariamente vivibili. |1 grande sg& J0r no rég esenta il cuore della casa: uno spazio
aperto e scenografico che si estendegt 50 |'ester no alty Wer so un magnifico terrazzo di circa
50 mq esposto a sud-est, perfettg ivere momenti all"&_ aperta con una vista che spazia
a perdita d'occhio.
Un secondo balcone di cir, J mq, orientato a sud-ovest, per di godere del solefino al
tramonto, trasformangé S gni fine giornata in un piccolo spettacol ato.
La caratteristica zgf Siube aggiunge fascino e personalita all'abitaziC eando un
ambiente caldo ogliente durante tutto I'anno. La cucina, completameis har redata e
dotatadi u oda zona pranzo per sei persone, e pensata per chi ama co idereil
piacered onvivialita in un ambiente elegante e funzionale.
Lazogl Jotte ospita due grandi camere da letto e due bagni, uno con doccia e uno asca
dadt no, offrendo comfort e praticita per ogni esigenza abitativa.

pletala proprieta una spaziosa cantina, mentre due garage nel piano interrato sono
acquistabili separatamente al prezzo di € 35.000 ciascuno.
L'immobile necessita di unaristrutturazione che permetta di valorizzar ne ulteriormenteil
potenziale ereinterpretarne gli spazi secondoi gusti e gli standard contemporanei.
Un'opportunita preziosa per dare forma a unaresidenza esclusiva, mantenendo intattele

dimentica.
Alcune case si scelgono per la posizione. Altre per gli spazi. Questa si sceglie per le emozioni
cheriesce a trasmettere ogni giorno.
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Tutto sulla posizione

ViaMonte Tessa s trova a delle areeresidenziali pit app ate di Merano, in una
posizione strategica che comb anquillita, servizi equald dellavita elevata. Lazona e
particolarmenterichiesta sia da e Walie sia da chi cer ontesto residenziale ben
collegato ma immerso nel verde.
Trai principali punti di forza della zoné
Contesto residenziale tranquillo e cur ato, C zzato da edifici di buona qualita, traffico
limitato e atmosfera rilassata.
Ottima esposizione e luminosita grazie onfol ione aperta della zona di Maia, molto
apprezzata anche per il clima mite {#50 di Merano.
Presenza di numer ose ar ee ver digh asseggiate panor amit. nelle immediate vicinanze, ideali
per attivita all’ aperto, joggingt Yempo libero, come Somme menade, Passer promenade e
Gilf-Promenade.
Vicinanza a par chi puf e spazi ricreativi quali Parco Tessa, MY Park ed Elisabeth-
Park, cherendono snaideale per famiglie e bambini.
Servizi scolastici mente raggiungibili, tra cui Grundschule G. Galile; to
Comprensiygh & ano Citta - scuola media Carl Wolf e Gymnasien Meran.
Ottimi cgfJ@menti con il centro citta, raggiungibile rapidamente siain auto sid icicletta
o conf 2zzi pubblici.
ZQ olto apprezzata per la qualita della vita, grazie all’equilibrio tra natura,

astrutture moderne e servizi efficienti che caratterizzano Merano.
A breve distanza si trovano attrazioni iconiche della citta comele Terme, I'ippodromo ei
giardini di Trauttmansdorff, elementi che contribuiscono al prestigio e alla valorizzazione
immobiliare dell’area.
L a posizione consente inoltre un accesso rapido ai principali sentieri escursionistici ealle

viverein una zona elegante, verde e ben servita, mantenendo al tempo stesso la comodita del
centro urbano el’alta qualita abitativa tipica di Merano.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

CL Wtian Weissens

Drususallee 265/Viale D 6 00 Bozen/Bolzano (BZ)
Tgf 739 0471 28 0
E-2 . bozen@von-p&. Ww

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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