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A colpo d'occhio

26239709
ca. 134 m?
4

3

2

2015

1 x Garage, 15000
EUR (Vendita)

565.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
2
22.01.2036 49.33 kWh/m*a
A
Gas
2015
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Una prima impressione

Hier prasentiert sich eine gepflegte und hochwertig ausgestattete
Eigentumswohnung in einem modernen Zweifamilienhaus, die mit groBzlgiger
Raumaufteilung, zeitgemaBem Wohnkomfort und einer attraktiven Wohnlage
Uberzeugt. Die im Jahr 2015 fertiggestellte Immobilie erstreckt sich Uber das 1.
Obergeschoss sowie das ausgebaute Dachgeschoss und bietet auf ca. 134 m?
Wohnflache ein ideales Zuhause flr Paare, Familien oder anspruchsvolle
Eigennutzer.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht durch die lichtdurchfluteten Raume
und die durchdachte Grundrissgestaltung ein angenehmes Wohngefuhl. Der
groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
direkten Zugang zum Balkon mit schénem Blick ins Grline —ideal flr entspannte
Stunden im Freien.

Die moderne Einbauktche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und ist mit
hochwertigen Geraten ausgestattet. Neben dem Schlafzimmer stehen weitere
flexibel nutzbare Raume als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer zur Verfligung und
bieten vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten.

Das geschmackvoll ausgestattete Tageslichtbad Uberzeugt mit Doppelwaschtisch,
ebenerdiger Dusche sowie Badewanne und schafft eine angenehme
Wohlflihlatmosphare. Erganzt wird die Etage durch ein separates Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist das Uber eine interne Treppe erreichbare
Dachstudio mit einer Flache von ca. 34 m?. Dieser groBzligige Bereich eignet sich
hervorragend als Homeoffice, Hobbyraum, Gastezimmer oder privater
Riuckzugsort. Ein zusatzliches Badezimmer mit Dusche sorgt auch auf dieser Ebene
fir hohen Wohnkomfort.

Auch technisch erfillt die Immobilie moderne Anspriiche. Die FuBbodenheizung
sorgt in allen Wohnbereichen flir eine angenehme Warme und ein behagliches

Raumklima. Hochwertige 3-fach-Warmeschutzverglasung, elektrische Rollladen an




bodentiefen Fenstern sowie die energieeffiziente Heizungsanlage mit Solarthermie

unterstreichen den zeitgemaBen Charakter der Immobilie.

Der privat nutzbare Gartenanteil ladt zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein im Freien ein und erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise
nach drauBen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage mit vorgelagertem
Stellplatz sowie praktische Gemeinschaftsflachen im Kellergeschoss, darunter
Wasch- und Trockenraum, Fahrradraum und Technikraum. Zusatzlich steht ein
eigenes Kellerabteil zur Verfiigung.

Die Wohnung befindet sich in einem auBerst gepflegten Zustand und Uberzeugt
durch hochwertige Materialien, moderne Bodenbelage und ein stilvolles
Gesamtbild, das einen sofortigen Einzug ermdglicht.

Die ruhige und gewachsene Wohnlage verbindet angenehmes Wohnen mit einer
guten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich in kurzer Entfernung und sind bequem

erreichbar.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen

personlichen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

Vaillant Gas-Brennwerttherme (ecoTEC 22 kW) mit 4 Solarkollektoren
Separater Warmwasserspeicher mit 300 Liter Fassungsvermdgen
Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

FuBbodenheizung in den Wohnraumen
3-fach-Warmeschutzverglasung mit Uw-Wert von 0,6
Elektrische Rollladen an bodentiefen Fenstern

Balkon

Privat nutzbarer Gartenanteil

Garage mit vorgelagertem Stellplatz

Moderne Einbaukiche inklusive

Separates Gaste-WC

Trockenraum im Keller

Fahrradabstellraum

Eigenes Kellerabteil

Wasserenthartungsanlage
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einer gefragten und ruhigen Wohngegend im Hirschberger
Ortsteil GroBsachsen und bietet ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen.
Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Infrastruktur, kurzen Wegen und
einer hohen Lebensqualitat.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien
und Fachgeschéafte, befinden sich in unmittelbarer Nihe. Ebenso sind Arzte,
Apotheken, Banken sowie gastronomische Angebote gut erreichbar. Familien
profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen, die den Standort besonders attraktiv machen.

Die verkehrliche Anbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen
Verkehrsachsen sowie die Autobahn A5 bestehen schnelle Verbindungen in
Richtung Weinheim, Heidelberg und Mannheim. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr
gut ausgebaut und bietet regelmaBige Bus- und Bahnverbindungen in die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Darlber hinaus Uberzeugt die Lage durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die naturnahe Umgebung mit Weinbergen, Feldern und Spazierwegen ladt zu
Aktivitaten im Freien ein und schafft einen gelungenen Ausgleich zum Alltag.
Insgesamt verbindet die Lage urbane Infrastruktur, gute Erreichbarkeit und ruhiges

Wohnen auf besonders angenehme Weise.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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