Mannheim / Lindenhof

Zukunftssichere Kapitalanlage: Wohnung in
gepflegter Wohnanlage in Mannheim-Lindenhof

Codice oggetto: 26239682
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PREZZO D'ACQUISTO: 498.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

26239682
ca. 97 m?
3.5

2

1

2002

1 x Parcheggio
interrato, 15000
EUR (Vendita)

498.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
26.11.2028 128.00 kWh/m*a
D

Teleriscaldamento

2002
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Una prima impressione

Diese gepflegte (Senioren)wohnung befindet sich in ruhiger und sonniger Lage mit
direktem Blick auf den Park des Lindenhof-Anwesens. Durch die Ausrichtung ins
Grine genieBen die Bewohner sowohl viel Tageslicht als auch eine angenehme

Ruhe. Von den beiden Balkonen eroffnet sich ein schoner Blick in den Park.

Die Wohnung ist barrierefrei erreichbar — sowohl von der StraBenseite als auch vom
Tiefgaragenstellplatz aus — bequem mit dem Aufzug. Flure und
Gemeinschaftsbereiche sind groBzligig gestaltet und befinden sich in einem sehr

gepflegten Zustand.

Vom Eingangsflur gelangt man in das helle und geraumige Wohnzimmer. Eine
bodentiefe Fensterfront mit Schiebetlr ermoglicht den direkten Zugang zum Balkon

mit Parkblick und sorgt fir eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphare.

Die Kiliche ist mit einer komfortablen Einbaukliche inklusive aller gangigen
Elektrogerate ausgestattet und bietet viel Stauraum. Dank ihrer GroBe eignet sie

sich hervorragend als gemutliche Esskiliche.

Das groBziigige Schlafzimmer liberzeugt ebenfalls durch seine Helligkeit und bietet
Zugang zu einem eigenen Balkon mit Blick ins Griine. Angrenzend befindet sich ein
kleineres, fensterloses Zimmer, das sich ideal als Gaste-Schlafbereich oder
begehbarer Kleiderschrank nutzen lasst.

Ein weiteres Zimmer steht flexibel als Bliro oder Gastezimmer zur Verfligung.

Das barrierefreie Duschbad ist groBziigig gestaltet und verfligt Gber eine

komfortable Dusche, Waschbecken und WC. Zudem kénnen Waschmaschine und




Trockner hier untergebracht werden. Erganzt wird das Raumangebot durch ein

separates Gaste-WC.

Vom Flur aus ist auBerdem eine praktische Vorrats- bzw. Abstellkammer

erreichbar.

Ein gerdumiger und trockener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist aktuell fur 1.280 € Nettokaltmiete vermietet. Ab Juli 2026 steigt die
Miete gemaB Staffel auf 1.330 € Kaltmiete.

Mit den derzeitigen Betriebskosten von 430 € ergibt sich aktuell eine Gesamtmiete

von 1.710 € pro Monat. Ab Juli 2026 betragt die Gesamtmiete 1.760 € pro Monat.

Damit bietet die Immobilie sowohl eine attraktive Kapitalanlage als auch ein

sicheres, langfristiges Mietverhaltnis im beliebten Lindenhof-Anwesen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen

Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Video-Tursprechanlage mit Sprech- und Videofunktion zu Hauseingdngen und
Treppenhausabschlusstlren

- TV- und Rundfunkversorgung Uber Breitbandkabel; zusatzlich Satellitenanlage
- Gepflegte Einbaukliche mit: Spudlmaschine, Klihlschrank, Herd, Backofen,
Abzugshaube und viel Stauraum

- GroBes Fenster zwischen Kiche und Wohnzimmer fir viel Tageslicht und
Durchltftung

- Zwei fest installierte Einbauschrénke im Flur und Schlafzimmer flr zusatzlichen
Stauraum

- Elektrisch betriebene Rollladen in der gesamten Wohnung

- Barrierefreie Gestaltung: alle wichtigen TUren mit elektrischen Driickern bedienbar
- Videouberwachung der Treppenhauseingangstiren, Tiefgarage und Zugange
Gemeinschaftsbereiche:

- Bibliothek nutzbar als Versammlungs- oder Festsaal

- Wasch- und Trockenrdume

- Billardraum

- Fahrradraum

- Weitlaufiger Park des Lindenhof-Anwesens fiir Spaziergange und Erholung
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Tutto sulla posizione

Mannheim-Lindenhof besticht als etablierter und ruhiger Wohnstandort im urbanen
Herzen Mannheims, der mit seiner soliden Infrastruktur und dem ausgewogenen
Stadtbild besonders Senioren ein sicheres und komfortables Lebensumfeld bietet.
Die verlassliche Anbindung an das gesamte Rhein-Neckar-Gebiet sowie die Nahe
zu wirtschaftsstarken Branchen gewahrleisten eine stabile und angenehme
Umgebung, die Ruhe und Lebensqualitédt harmonisch vereint. Trotz moderater
Bevolkerungsdichte Uberzeugt Lindenhof durch seine ausgewogene Balance
zwischen urbaner Nahe und behaglicher Gelassenheit — ideal flir Menschen, die

Wert auf Sicherheit und eine gepflegte Nachbarschaft legen.

Die Wohnung liegt nur ca. 300 Meter vom Rhein entfernt und bietet so
unmittelbaren Zugang zu Spazier- und Radwegen entlang des Flusses. Der
nahegelegene Mannheimer Park |adt zu erholsamen Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Griinen ein — ein unschatzbarer Vorteil flir

Senioren, die Freizeit und Natur verbinden mochten.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche medizinische Einrichtungen,
darunter Hausarzte, Zahnarzte sowie Apotheken, die eine umfassende Versorgung
garantieren. So sind beispielsweise die Stephanien Apotheke und mehrere
erfahrene Arzte nur wenige Gehminuten entfernt. Auch das Diakoniekrankenhaus
ist in nur elf Minuten zu FuB erreichbar und unterstreicht die hervorragende

medizinische Infrastruktur.

Fir die tagliche Versorgung sorgen fuBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten
wie REWE und PENNY. Freizeit- und Begegnungszentren, darunter der Senioren
Treff, ermoglichen aktive Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und fordern eine

lebendige Gemeinschaft.




Die StraBenbahnhaltestelle liegt unmittelbar gegenltber dem Hauseingang, damit ist

eine hohe Beweglichkeit und Zugang zur Stadt gerade fur Senioren garantiert

Fazit: Mannheim-Lindenhof vereint ein sicheres, komfortables und gut
angebundenes Wohnumfeld mit der Nahe zu Rhein und Park — ideale
Voraussetzungen fir ein erfllltes und sorgenfreies Leben in einer freundlichen und

gepflegten Nachbarschaft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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