Dossenheim

Hochwertiges Doppelhaus mit separ ater
Einliegerwohnung in begehrter Wohnlage

Codice oggetto: 26239719
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PREZZO D'ACQUISTO: 876.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 183 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 312 m?




Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

A colpo d'occhio

26239719 876.000 EUR
ca. 183 m2 Por zioni di bifamiliari
aduefalde Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1995 2026
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 121.10 kWh/m2a
25.06.2036
D
Gas 1995




VON POLL

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

’ '

Wopmpossw 8w,
S




Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim
Laproprieta



VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

). von-—




VON POLL

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-p




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Laproprieta




Codice oggetto: 26239719 - 69221 Dossenheim

Una prima impressione

Diese attraktive Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1995 vereint grof3ziigiges Wohnen, eine
durchdachte Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten. Auf einer Wohnflache
von ca. 183 mz, verteilt auf mehrere Ebenen, bietet sie ausreichend Platz fir Familien, das
M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination von Eigennutzung und Vermietung. Das
ca. 312 m2 grol3e Grundstiick Uberzeugt zudem mit einem sonnigen Garten in begehrter
Sldausrichtung.

I nsgesamt stehen | hnen sechs Zimmer, darunter flinf Schlafzimmer sowie drei Badezimmer,
zur Verflgung. Dieintelligente Grundrissgestaltung schafft eine angenehme Balance
zwischen gemeinschaftlichen Wohnbereichen und privaten Rickzugsorten. Ein besonderes
Highlight stellt die bereits ver mietete Einlieger wohnung mit separatem Zugang dar. Sie

er Offnet attraktive Moglichkeiten zur Erzielung zusétzlicher Mieteinnahmen und eignet sich
ebenso ideal fur Gaste, erwachsene Kinder oder die Unterbringung von Angehorigen.

Der helle Wohn- und Essber eich bildet das Her zstiick des Hauses und bietet direkten
Zugang zur Terrasseund in den liebevoll angelegten Garten. Hochwertiger Parkettboden im
Erdgeschoss verleiht den Wohnraumen eine war me und elegante Atmosphére. Im
Dachgeschoss sor gen pflegeleichte Laminatbdden fir Wohnlichkeit, wahrend im Dachstudio
moder ner Vinylboden verlegt wurde. Auch die Einliegerwohnung ist mit ansprechendem
Vinylboden ausgestattet und unterstreicht den gepflegten Gesamteindruck der Immaobilie.

Fur behaglichen Wohnkomfort sorgt eine Gaszentralheizung, die das gesamte Haus

zuver lassig mit Warme ver sor gt. Die Bauweise entspricht den Anforderungen der DIN 4108
zur Warmedammung sowie der seiner zeit geltenden War meschutzver ordnung. Erganzt wird
dies durch eine Schalldammung nach DIN 4109, die zu einer angenehmen und ruhigen
Wohnatmosphéare beitr&gt.

Ein weiterer Ausstattungsvorteil ist die hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Elektroger aten,
die Funktionalitat und Qualitat auf ideale Weise miteinander verbindet. Hier wird Kochen
zum Vergnugen und der Kichenbereich zum Treffpunkt fir Familie und Freunde. Die
teilweise elektrischen Rollladen erhéhen den Wohnkomfort und ermoglichen eine bequeme
Steuerung von Licht und Privatsphére. Die 2-fach verglasten Kunststofffenster bieten eine
gute Warme- und Schalldammung.

Auch den Anforderungen des moder nen Alltagswird die Immobilie gerecht: Dank des

vor handenen Glasfaser anschlusses sind beste Voraussetzungen fir Homeoffice, Streaming
und schnelles I nternet geschaffen.




erne! Hier ist die angepasste Version mit einem AulRRenstellplatz:

Im AufRRenbereich ladt der sonnige Slidgarten zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein ein und bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung. Abgerundet
wird das Angebot durch einen AulRenstellplatz direkt am Haus, der komfortablesund
unkompliziertes Parken ermdglicht.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte tiberzeugt durch ihre Grof3ztgigkeit, die hochwertige
Ausstattung und die seltene K ombination aus komfortablem Familienwohnen und
zusatzlichem Ertragspotenzial durch die vermietete Einliegerwohnung. Eine | mmobilie mit
vielseitigen Per spektiven und hohem Wohnwert — Gber zeugen Sie sich selbst bei einer

per sonlichen Besichtigung von diesem besonderen Angebot.
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Dettagli dei servizi

M oder ne Gaszentralheizung

Garten mit Sidausrichtung

Einliegerwohnung bereits ver mietet —ideal zur Erzielung zusatzlicher Mieteinnahmen
Hochwertiger Parkettboden im Erdgeschoss

Pflegeleichter Laminatboden im Dachgeschoss

Moderner Vinylboden im Dachstudio und der Einliegerwohnung

Grof3zugiger Garten in sonniger Slidausrichtung

Hochwertige Einbaukliche mit Miele-Elektroger aten

Teilweise elektrische Rollladen

2-fach verglaste Kunststofffenster

Glasfaseranschluss fur schnelles|nternet und moder nes Arbeiten von zu Hause
I nsgesamt zwei AulRenstellplétze

Praktische Einliegerwohnung mit separater Nutzungsmaoglichkeit
Gebaudeausfiihrung mit Warmedammung gemaf3 DIN 4108

Warmeschutz entsprechend der Warmeschutzver ordnung

Schallddmmung nach DIN 4109 fir hohen Wohnkomfort und eine angenehme
Wohnatmosphére
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Tutto sulla posizione

Dossenheim zéhlt zu den begehrtesten Wohnlagen an der Bergstraf3e und iber zeugt durch
seine hervorragende Infrastruktur, die naturnahe Umgebung sowie eine ausgezeichnete
Anbindung an die M etropolregion Rhein-Neckar. Die attraktive Gemeinde vereint hohe

L ebensgualitat mit kurzen Wegen und bietet insbesondere Familien ein ideales Umfeld zum
Wohnen und Wohlfuhlen.

Das gewachsene Wohngebiet zeichnet sich durch seine ruhige und familienfreundliche
Atmosphér e aus. Gepflegte Einfamilienhauser, Doppelhauser und kleinere

M ehrfamilienhauser pragen das StralRenbild und schaffen ein har monisches Wohnumfeld, in
dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und Nachbar schaft noch gelebt wird.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungs- und Betreuungsangebot. Mehrere
Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Néhe — darunter die Kindertagesstatte

» Dreikasehoch”, die bequem ful3laufig erreichbar ist. Auch die ¢rtlichen Grundschulen
sowie weiter fiihrende Schulen, wie die Kurpfalzschule, sind innerhalb weniger Gehminuten
erreichbar und ermoglichen kurze und sicher e Schulwege.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten tragen zusétzlich zur hohen Wohnqualitat
bei. Sportvereine und Sportanlagen befinden sich in direkter Umgebung, ebenso wie
mehrere Spielplatze, die Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken bieten. Die
nahegelegenen Grunflachen und Parks, wie beispielsweise der Augustenbihl, laden zu
Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
darunter Kaufland und ,, nah & gut“, befinden sich ebenso in der négheren Umgebung wie
ver schiedene Fachar zte, Zahnar zte und Apotheken. Das Ar ztehaus Dossenheim sowie
weiter e medizinische Einrichtungen gewahrleisten eine umfassende Gesundheitsver sorgung
und bieten zusatzliche Sicherheit im Alltag.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Die Stral3enbahnhaltestellen

» Dossenheim Nord“ und ,, Dossenheim Bahnhof* sind in wenigen Minuten zu Fufld erreichbar
und ermdglichen eine schnelle Verbindung nach Heidelberg, Mannheim und in die gesamte

Region. Uber die nahegelegenen BundesstraRen und Autobahnen sind auch weiter entfernte
Zielebequem erreichbar —ideal fir Berufspendler und alle, die Wert auf M obilitét legen.

Die gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen, familienfreundlicher Infrastruktur,
vielfaltigen Freizeitangeboten und einer hervorragenden Verkehrsanbindung macht




Dossenheim zu einem besonder s attraktiven Wohnort. Wer ein Zuhause sucht, das
Geborgenheit, L ebensqualitat und Zukunftsper spektiven vereint, findet hier den idealen Ort
fur die ganze Familie.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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