VON POLL

Schwabisch Gmund

Aul3ergewodhnliche Villa mit Geschichte in erhabener
Aussichtslage!

Codice oggetto: 26403192

PREZZO D'ACQUISTO: 849.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 273 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.047 m?
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Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

A colpo d'occhio

26403192 849.000 EUR

ca. 273 m? Casa unifamiliare

mansar da Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x superficielibera, 2

x Garage Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice

oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

",
7 /’//{//’//4///4/[/// ’//,/‘




VON POLL

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

E

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

WWwW.vo




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Laproprieta

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Planimetrie

Kiiche

Schlafzimmer

e

Windfang

Wohnzimmer

e
u @ Zimmer @
- o




|

T

Luft- ‘
raum | DF DF DF

lur
Abstellraui m
D

mmnnnﬂ

LTI

Zimmer
DF

A




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Una prima impressione

Siesind auf der Suche nach einer au3er gewohnlichen Immobilie mit Geschichte, am besten
noch mit einer erhabenen Aussicht Uber die dlteste Stauferstadt und umgeben von viel
Natur?

Wir présentieren im Alleinauftrag, diese denkmalgeschiitzte Villa des Gmunder Kirchen-
und Kunstmalers Alois Georg Schenk (1888-1949), der sich zusammen mit seinem Sohn,
dem Architekt und Hochschullehrer Prof. Dipl.-Ing. Peter Cornelius Schenk (1928-2020), in
den ver gangenen 100 Jahren sehr flir Schwabisch Gmiind ver dient gemacht hat.

Die Villa Schenk mit seinem aufféalligen Treppengiebel und den vielen Putten-Reliefs am
Erker befindet sich im Waldgebiet Lindenfirst und zahlt mit dem Kaffeeberg zu den
begehrtesten Wohnlagen in Schwabisch Gmund. Die grandiose Aussicht liber die Stadt,
welche Wanderer nor malerweise nur vom Aussichtspunkt Lindenfirst erhalten, kénnen Sie
hier den ganzen Tag von Ihrem vielleicht neuen Wohndomizil genief3en.

Diein den Jahren 1990-1995 umfangreich moder nisierte Immobilie verflgt Gber eine
Gesamtwohnflache von ca. 273 m2 auf einem ca. 2047 m2 groRRen Grundstiick. Uber eine
Anliegerstraf3e und einem Einfahrtstor erreichen Sie die Hofeinfahrt mit Doppelgar age und
elektrischem Torantrieb. Daneben befindet sich der Hanglift, welcher Sie und Ihre Einkéufe
bequem zum Wohnhaus transportieren kann. Sie kénnen aber auch den serpentinenartigen
FuRweg zur |mmobilie nehmen und sich dadurch sportlich betatigen. Uber den machtigen
Treppenaufgang betreten Sie die Garder obe und Diele des Haupthauses.

Von hier aus gelangen Siein das Wohnzimmer mit seinem lichtdurchflutenden Erker auf
einer Flache von ca. 26 m2. Diese Ebene verfligt dar Uiber hinaus noch iber ein angrenzendes
grof3zigiges Esszimmer mit einer Deckenbemalung von Alois Georg Schenk, ein Gaste-WC,
eine Speisekammer sowie eine K iche mit bequemem Zugang zum Freisitz.

Im Ober geschoss angekommen bietet diese Etage ein nach Sliden ausgerichtetes ebenfalls ca.
26 m2 grof3es Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer sowie ein Gastezimmer mit handbemalten

M 6beln des Kunstmalers Alois Geor g Schenk. Ein separates Ankleidezimmer sowie ein
angrenzendes Badezimmer mit zwei Waschbecken, WC, Dusche und Badewanne dur fte
natdrlich zur damaligen Zeit auch nicht fehlen. Doch nun betreten Sie das Highlight der
Immobilie: Das ca. 43 m2 grof3e vollstandig erhaltene Atelier des Kiinstlers. Dort zeichnete er
all seine Werkein entspannter Atmosphare, Werke die auch heute noch in ver schiedensten
Auktionshauser gehandelt werden.




Uber eine Treppe gelangen Sieins Dachgeschoss der |mmobilie, wo sich das ehemalige
Enkelzimmer sowie ein grofl3er Abstellraum befindet.

Im Unter geschoss gibt es eine Waschkiiche, ein Gewdlbekeller, die Gas
Zentralheizungsanlage sowie eine Sauna mit Dusche und WC. Dort kénnen Sie Giber einen
zusétzlichen Hauseingang | hren gesamten Einkauf bequem aus dem Hanglift ins Haus
befordern und lagern. Ein Freisitz direkt am Haus, umgeben von Natur pur, sorgt fiir ein
schattiges Platzchen an heil3en Tagen.

Die aktuell noch ver mietete 3-Zi.-Einliegerwohnung mit Kiiche, Bad und WC befindet sich
im rechten Teil des Erdgeschosses und verflgt Uber einen separaten Zugang sowie eine
Wohnflache von ca. 54 m2. Diese Wohnflache kann wieder ohne gr63eren Aufwand mit den
ca. 219 m2 des Haupthauses zusammengelegt wer den. Zum Schutze des Per sonlichkeitsrechts
der Mieter wurde auf eine Bebilderung der ver mieteten Wohnung ver zichtet.

Sollten Sie auf der Suche nach einer aulRer gewdhnlichen und geschichtstrachtigen Immabilie
mit einer erhabenen Aussicht Uber die dlteste Staufer stadt sein und dazu noch

naturver bunden leben méchten, dann ist die Villa Schenk vielleicht genau das Richtige fur
Siel

* Bitte beachten Sie, dasswir nur Anfragen mit vollstédndigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Mobilnummer und E-Mail-Adresse) bear beiten konnen!
Herzlichen Dank! *




Codice oggetto: 26403192 - 73527 Schwabisch Gmiind

Tutto sulla posizione

DieKreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmiind mit Gber 64.000 Einwohnern, ist die
nach der Bevolkerungsgr 63e, zweitgr 63te Stadt des Ostalbkreises. Schwabisch Gmind bietet
neben einer vollstdndigen Nahver sorgung und einer auf3erordentlich guten Infrastruktur
auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive eines direkten Anschlusses an die
Bundesstralie 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schor ndorf/Stuttgart und
Aalen/Ellwangen.

Die dlteste Stauferstadt besticht alsrenommierter Standort mit einer har monischen
Verbindung aus historischem Charme und moderner Infrastruktur. Die Stadt profitiert von
ihrer exzellenten Anbindung an wirtschaftsstarke Zentren wie Stuttgart und einem stabilen,
innovativen Umfeld, insbesondereim I T- und Softwar esektor . Dieses dynamische Umfeld
schafft eine unver gleichliche L ebensqualitét, die anspruchsvollen |mmabilienkéufern ein
exklusives und sicheres Wohnambiente bietet, eingebettet in eine Region mit

vielver sprechendem Wertsteiger ungspotenzial.

Im Her zen Schwabisch Gmiinds er 6ffnet sich ein facettenreiches Angebot an erstklassigen
Freizeit- und Kulturmdglichkeiten, die das L eben auf héchstem Niveau bereichern. Nur
wenige Gehminuten entfernt laden stilvolle Theaterwerkstatten und der renommierte
Traumpalast zu inspirierenden Abenden ein, wahrend exquisite Fitnessstudios wie Clever fit
fur daskorperliche Wohlbefinden sorgen. Die umliegenden Parks und gepflegten Spielplatze
bieten eine grine Oase der Ruhe und Erholung, die Privatsphare und L ebensfreudein
perfektem Einklang vereinen.

Feinschmecker und Genief3er finden in unmittelbarer Nahe eine erlesene Auswahl an Cafés,
Barsund Restaurants, die mit kulinarischer Vielfalt und elegantem Ambiente Giber zeugen.
Ob ein stilvoller Abend in der VillaHirzel oder ein entspanntes Frihstiick im Hi, Charles -
hier wird jede Genussreise zu einem besonderen Erlebnis.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie
Gmund Ledergasse und dem Bahnhof Schwabisch Gmind, welche nur funf Gehminuten
entfernt sind, ermaglicht es Familien, flexibel und bequem mobil zu sein.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und AL DI Sud sind ebenfallsin wenigen Minuten
erreichbar und runden das komfortable Wohnumfeld ab. Fiir héchste Anspr iiche stehen
zudem er stklassige medizinische Einrichtungen und Apotheken in fuBlaufiger Nahe bereit,
die Komfort und Sicherheit auf hochstem Niveau garantieren.

Diese exklusive Lage in Schwabisch Gmund verbindet kulturelle Vielfalt, er stklassige
Infrastruktur und ein anspruchsvolles Freizeitangebot zu einem unver gleichlichen
L ebensgefihl. Fir den luxuritsen L ebensstil bietet sie ein unvergleichliches Zuhause, das




Privatsphére, Eleganz und urbanen Komfort in vollendeter Harmonie vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmiind
Tel.: +497171-404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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