VON POLL

Schwabisch Gmind / Bettringen

3-Zi.-ETW mit Stdbalkon und Stellplatz in
Ortsrandlage!

Codice oggetto: 25403081

PREZZO D'ACQUISTO: 149.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 63 m2 . VANI: 3
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Codice oggetto: 25403081 - 73529 Schwabisch Gmind / Bettringen

A colpo d'occhio

25403081 149.000 EUR

ca. 63 m2 Piano

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 2022

1 x superficie libera

X superticie 1 Ammodernato

massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

21.12.2035 77.20 kWh/m2a
C

Impianto di

cogenerazione 1963
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Planimetrie

3,70 3,60

3,58

Eltern

1,53 1,87
6.16
9,60

2,80

1,70

7,95

Wohnung
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Una prima impressione

Wohneigentum anstatt Miete - oder eine solide Kapitalanlage ? Beides bietet diese 3-
Zimmerwohnung mit einem guten Preis-Leistungs-Verhaltnis!

Die Immobilie befindet sich in einem der begehrtesten Stadtteile in Schwéabisch Gmiind /
Unterbettringen im Lindenfeld. Wir prasentieren lhnen im Alleinauftrag diese 3-
Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 63 m2, welche sich im 2. Obergeschol3
eines gepflegten 32-Famiienhauses befindet.

Die Immobilie verfugt tiber ein Schlafzimmer, einen grol3ztgigen Wohn- und Essbereich
sowie ein Kinder- oder Arbeitszimmer. Alle Raume sind gut und direkt Uber den Flur
erreichbar. Die klassische Aufteilung sorgt fur einen angenehmen Wohnfluss und schafft
zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Einrichtung. Die Raume sind lichtdurchflutet
und mit dreifachverglastem Fenster aus dem Jahr 2012 ausgestattet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der gut proportionierte Wohn- und Essbereich,
welcher tber viel Tageslicht verfigt. Von dort gelangen Sie auch auf den gemdutlichen
Sud-Balkon, von dem Sie eine herrliche Aussicht geniel3en.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls grof3ztigig bemessen und erlaubt die Einrichtung eines
Doppelbetts sowie zusatzlicher Schrankflachen. Die Raumaufteilung eignet sich sowohl
fur Singles als auch fiir Paare, die besonderen Wert auf einen praktischen Grundriss
legen.

Ein weiteres Kinder- oder Arbeitszimmer runden das attraktive Raumangebot ab.

Das innenliegende Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne und ein Waschbecken und
ist komplett gefliest. Direkt nebenan befindet sich das separate WC.

Ausgestattet ist die Immobilie seit 2022 mit einer zeitgemaflen Heizung in Form eines
Blockheizkraftwerks, was nicht nur fir wohlige Warme sorgt, sondern gleichzeitig
effiziente Energienutzung gewahrleistet.

Zur Immobilie gehort auch ein Kfz-Freistellplatz, ein Abstellraum im Kellergeschoss und
ein gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradabstellraum sowie ein Waschetrocknungsraum.

Durch das sehr ausreichend bemessene Treppenhaus sowie den vorhandenen Aufzug

ist ein bequemer Zugang zur Wohnung vorhanden.




Die Immobilie ist aktuell frei und sofort beziehbar. Das Hausgeld betragt aktuell monatlich
316 € inklusive Zuftihrung zur Instandhaltungsriicklage.

* Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen!
Herzlichen Dank! *
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Unterbettringen-Lindenfeld, einem begehrten Stadtteil von
Schwabisch Gmiind. Bettringen insgesamt ist mit iber 9.000 Einwohnern fast eine Stadt
und somit auch der gré3te Stadtteil von Schwabisch Gmind. Dennoch ist Bettringen
l&ndlich gepragt mit idyllischen und stillen Flecken. Durch die attraktive Ortsrandlage
befindet sich die Wohnung in unmittelbarer Nahe zu Griinflachen und Wanderwegen und
kurzen Wegen zum Erholungsgebiet Kalten Feld und Hornberg, wo sich auch ein
Segelflugplatz befindet.

Durch seine Grol3e hat Bettringen als auch der Ortsteil Unterbettringen-Lindenfeld eine
gut ausgereifte Infrastruktur: es gibt zahlreiche Schulen und Sportstatten, Freibad,
Kirchen, Kindergarten, Gemeindezentren sowie gute Einkaufsmoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe zur angebotenen Wohnung. Zudem pflegen die Blirger von
Bettringen ein reges und attraktives Vereinsleben.

Einkaufe kdnnen grofl3tenteils zu Ful3 erledigt werden. Hier sorgen sowohl ein groRer
Supermarkt, diverse Backereien sowie eine Postfiliale flir das Rundum-Sorglos-Paket.
Durch den offentlichen Personennahverkehr ist Oberbettringen gut an Schwabisch
Gmund angeschlossen und bietet viele zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten und
Facharztpraxen.

Als Freizeitausgleich finden sie rund um den Standort der Wohnung verschiedene Rad-
und Wanderwege. Ob in Richtung Waldstetten und der Klepperle-Trasse, Richtung
Bargau oder in Richtung Weiler in den Bergen und dem Hornberg - in alle Richtungen
bieten sich attraktive Freizeitmoglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 21.12.2035.
Endenergieverbrauch betragt 77.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwébisch Gmiind
Tel.: +49 7171 -404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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