VON POLL

Schwabisch Gmund

Casa a schiera con lussuoso appartamento su due
livelli in posizione privilegiata!

Codice oggetto: 22403083

PREZZO D'ACQUISTO: 1.449.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 172 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 202 m?
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Codice oggetto: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

A colpo d'occhio

22403083 1.449.000 EUR
ca. 172 m2 Immobile ad uso
aduefalde abitativo e
commerciale
8 Kauferprovision
3 betragt 2,38 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1894 Kaufpreises
1995
Ammodernato
massiccio
ca. 260 m2
ca. 260 m?2
ca. 432 m?2
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Dati ener getici

Riscaldamento Legally not required
autonomo

Gas
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

kelt sich der Wert lhrer

Marktpreis

stz onliche und exklu:
e
s n b a erhalten Sie nach
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Planimetrie

Abstellraum Abstellraum
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Codice oggetto: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

Una prima impressione

Cercate un appartamento duplex di lusso di circa 172 m2in una posizione privilegiata nel
centro di Schwabisch Gmind e desider ate anche diventare proprietari di una casa a schiera
con circa 260 m2 di spazi commer ciali, magazzini e uffici, da utilizzare per uso personaleoin
affitto? Vi presentiamo in esclusiva questo edificio residenziale e commer ciale,
originariamente costruito nel 1894, che e stato completamenteristrutturato e moder nizzato
nel 1995. L a sua facciata splendidamenteristrutturata, rivolta verso la zona pedonale, € un
monumento storico e gli interni vantano finiture di grande gusto. L'intero pianoterra, con le
sue ampie e alte vetrine e l'imponente ingresso, € dotato di vetri antieffrazione di classe EH3,
la piu alta contro le effrazioni, che garantiscono agli inquilini un elevato livello di sicurezza.
Il luminoso negozio al piano terra offre una superficie di vendita di circa 69 m2 e, grazie ai
soffitti alti, crea un'atmosfera invitante. Gli spazi per il personale ei magazzini del negozio si
trovano al piano interrato, per una superficie di circa 86 m2. E anche possibileinstallare una
cucina. Il primo piano compr ende attualmente un ufficio open space con reception e due
postazioni di lavoro, una sala d'attesa nel corridoio che conduce ad altri due uffici, una
cucina bulthaup, bagni separati per uomini e donne, una sala server e un archivio. Questo
piano di circa 87 m2 potrebbe esser e facilmente convertito in un appartamento indipendente.
Una scala privata conduce all' elegante appartamento duplex al secondo piano. Questo livello
vanta circa 91 m2 di superficie abitabile, con una luminosa zona giorno e pranzo e una
cucina componibile bulthaup open space di alta qualita (elettrodomestici esclusi), inclusa nel
prezzo di acquisto! Adiacente alla cucina si trova una dispensa per le provviste. 11 corridoio,
oltrepassando un angolo lettura, conduce a una camera per gli ospiti o aun ufficio, auna
lavanderia e a un bagno. Al secondo piano di questo appartamento duplex si trovano due
ampie stanze, uno spogliatoio e un ripostiglio, per un totale di circa 81 metri quadrati. |1
luminoso bagno, dotato di due lavandini, una cabina doccia e una vasca da bagno, €
adiacente al WC, cheinclude anche un orinatoio e un bidet. Una scala a scompar sa nella
botola del sottotetto nel corridoio conduce alla soffitta finita, che si estende per tuttalacasae
offre ulteriore spazio di stoccaggio. Dietro la casa si trova un giardino, attualmente incolto,
che potrebbe essererivitalizzato per crearel'esperienza unica di gustare un bicchieredi vino
immer so nel verde nel cuore di Schwabisch Gmiind. Direttamente di fronte alla casa, di
fronte alla zona pedonale, si trovano due cartelli pubblicitari e un pennone, approvati
dall'amministrazione comunale, che offrono agli inquilini commerciali eccellenti opportunita
per una pubblicita ester na efficace, sia nel negozio che al primo piano. Questo eccezionale
edificio residenziale e commer ciale, completamente ristrutturato e moder nizzato nel 1995, si
trovain una posizione privilegiata nel centro di Schwabisch Gmund. Qui avetel'opportunita
di acquistare un immobile da investimento con una superficie abitabile e utilizzabile
complessiva di circa 432 m2 al prezzo di soli 3.352 € al metro quadro. L'attuale proprietario
possiede anche quattro posti auto sotterranei nelle vicinanze dell'immaobile, di cui uno o pit




pOSsONo esser e acquistati facoltativamente: unaverararitanel cuoredellacittal * Si prega di
notare che possiamo elaborare solo le richieste con informazioni di contatto complete (nome,
cognome, indirizzo attuale, numer o di telefono eindirizzo e-mail). Grazie! *




Codice oggetto: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

Dettagli dei servizi

Besonderheiten der Immabilie:

+ Wohn- und Geschéaftshaus Baujahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlagein der Ful3ganger zone von Schwabisch Gmiind

+ umfassende K ernsanierung und Moder nisierung im Jahre 1995

+ denkmalgeschiitzte rekonstruierte Fassade

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung im gesamten Erdgeschoss

+ beide Hausttren mit M ehrfachverriegelungen

+ helles L adengeschaft mit ca. 69 m2 Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ Sozialrdume und L ager flachen des L adengeschéftsim Unter geschoss auf ca. 86 m?
+ K lichenanschliisse im Unter geschoss vorhanden

+ dreil Blros mit vier Arbeitsplatze im 1. Ober geschoss auf ca. 87 m?

+ 1. Obergeschoss kann zur abgeschlossenen Wohneinheit umgebaut wer den

+ gehobene ca. 172 m? grol3e M aisonette-Wohnung im 2. Ober -, und Dachgeschoss

+ hochwertige, offene Einbaukliche (ohne Elektroger ate) der Marke bulthaup

+ ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennutzung maglich

+ genehmigte Werbeanlagen flr gewerbliche Mieter vorhanden

+ insgesamt ca. 432 m2 Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro Quadratmeter
+ optional ein bisvier Tiefgaragen-Stellplatze erwer bbar




Codice oggetto: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

Tutto sulla posizione

Dieses aufRer gewohnliche Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in der marktplatznahen
FuR3ganger zone und somit in direkter 1A-1nnenstadtlage von Schwabisch Gmiind.

Aufgrund der Lageder Immabilie erreichen Sie hier zu Ful allerelevanten Geschéfte und
Behorden der Stadt. Unzéhlige Einzelhandler und Gastronomen laden Sie abends zum
Flanieren und Genief3en in der Innenstadt ein.

Auch industriell hat Schwabisch GmUind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark Giigling
stellt das gr63te zusammenhangende Gewer begebiet Ostwirttembergsdar. Heute
dominieren Automobilzulieferung, Designblros und Schmuckhandwerk die Wirtschaft der
Stadt. Schwabisch Gmind hat die hdchste Dichte an Designern in Europa und schmiickt sich
mit dem Titel Gold- und Silberstadt.

DieKreis- und Hochschulstadt Schwéabisch Gmiind mit tiber 60.000 Einwohnern, der
Bevdlker ungsgr 63e nach zweitgr 63ten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt neben einer
vollstandigen Nahver sorgung und einer auf3er ordentlich guten Infrastruktur auch unzahlige
Einkaufsmoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss an die Bundesstral3e 29 sowie
gute Bahnver bindungen Richtung Schor ndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.




Codice oggetto: 22403083 - 73525 Schwabisch Gmiind

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmiind
Tel.: +497171-404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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