Koln — Zindorf

Zundorf: appartamento di 3 locali con balcone
esposto a sud e posto auto sotterraneo vicino al
Groov e al porto turistico

Codice oggetto: 25390035

I

PREZZO D'ACQUISTO: 298.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25390035
ca. 80 m2?
1

3

2

2

1998

1 x Parcheggio
interrato, 20000 EUR
(Vendita)

298.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 7 m2
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
14.06.2029 85.30 kWh/m2a
C
Gas
1998
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www.von-poll.com
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Unser virtueller Immobilienrundgang steht Ihnen unter folgender
Web-Adresse kostenfrei zur Verfigung:

https: / /tour.giraffe360.com /dahlienweqglb

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

SCAN ME
Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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La proprieta
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Planimetrie

Schlafzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer

I Badezimmer
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Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE presenta questo appartamento di 3 locali ben progettato in un
edificio plurifamiliare solido e ben tenuto, risalente al 1998. Questa proprieta affittata offre
una solida opportunita di investimento ed € ideale come investimento di capitale. Situato
al primo piano, l'appartamento vanta circa 80 m?2 di superficie abitabile, con una
disposizione pratica, un‘ampia zona giorno e pranzo e due bagni completi. La zona
giorno e pranzo € inondata di luce naturale grazie alle finestre a tutta altezza con doppi
vetri. Tutte le finestre sono dotate di tapparelle. La porta finestra si apre su un ampio
balcone esposto a sud, perfetto per godersi il sole durante tutto il giorno. L'appartamento
comprende anche un‘ampia camera da letto e un'ulteriore stanza ideale come camera dei
bambini o ufficio. La cucina & un ambiente luminoso e accogliente, con un‘ampia finestra
e ampio spazio per lavorare. Entrambi i bagni sono accessibili dal corridoio; uno & dotato
di vasca da bagno, mentre l'altro di doccia. L'appartamento include un comodo
parcheggio sotterraneo con accesso diretto all'appartamento tramite il vano scala. La
porta del garage puo essere aperta e chiusa elettricamente e in sicurezza tramite
telecomando. Nel seminterrato, adiacente al garage, troverete anche un deposito per
biciclette. E inoltre disponibile una lavanderia in comune con lavatrici e asciugatrici, e
un'asciugatrice comune puo essere utilizzata su richiesta. L'appartamento include anche
un ripostiglio privato nel seminterrato. Le spese condominiali mensili di € 328,00
includono gia le riserve di manutenzione e I'utilizzo dell'antenna parabolica del
condominio.
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Tutto sulla posizione

Zundorf, ein idyllischer Stadtteil im Stiden Kolns, liegt direkt am Rhein zwischen den
Stadtkernen von Koéln und Bonn. Die Verkehrsanbindung ist durch die fu3laufig
erreichbare Stral3enbahnhaltestelle (Linie 7), mehreren Buslinien und der Fahre nach
Wesseling, die eine direkte Verbindung Uber den Rhein ermdglicht, sehr gut. Zudem liegt
die Autobahn A59 in unmittelbarer Nahe, so dass eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet ist.

Die Infrastruktur in Zindorf ist mit allen Schul-Typen, Kindergarten,
Einkaufsmdglichkeiten und verschiedenen Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf gut
ausgebaut. Entlang der HauptverkehrsstralRen wie der Hauptstraf3e und der Rheinallee
befinden sich zahlreiche Geschafte, Supermarkte und gastronomische Angebote, die das
Leben der Bewohner bereichern.

Zundorf ist bekannt fur seine landliche und naturnahe Umgebung sowie seinen
historischen Ortskern mit Fachwerkhausern. Die Rheinpromenade |adt zu Spaziergangen
und Radtouren ein und bietet einen herrlichen Blick auf den Fluss und die
vorbeifahrenden Schiffe.

Die Wohnbebauung in Zindorf besteht tiberwiegend aus Einfamilienhdusern und
kleineren Wohnanlagen. Grof3zligige Garten und ruhige StraRen machen den Stadtteil
besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige und naturnahe
Umgebung schatzen.

Das soziale Leben in Zindorf ist gepragt von einem aktiven Vereinsleben und lokalen
Veranstaltungen, die das Zusammengehdorigkeitsgeflhl starken. Zahlreiche Vereine und
Initiativen bieten den Bewohnern vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum
sozialen Austausch.

Insgesamt ist Zundorf ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine naturnahe Lage, die gute Infrastruktur und die hohe Lebensqualitéat Uberzeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und
lebenswertes Umfeld.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 85.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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