
Köln – Neubrück

Appartamento duplex ristrutturato di 3 locali con 2
balconi – Immobile ideale come investimento

 

Codice oggetto: 25390014

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 • VANI: 3
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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25390014

Superficie netta ca. 80 m²

Piano 2

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1969

Prezzo d'acquisto 199.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2012

Stato dell’immobile Curato

Superficie affittabile ca. 80 m²

Caratteristiche Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Tele

Certificazione
energetica valido
fino a

15.05.2029

Fonte di
alimentazione

Teleriscaldamento

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

99999.99 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1965
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Una prima impressione

Questo appartamento duplex di alta qualità e modernizzato si trova in un edificio

plurifamiliare risalente al 1968 e, con circa 80 m² di superficie abitabile, rappresenta

un'interessante opportunità di investimento, ideale per investitori alla ricerca di un

immobile solido con un buon potenziale di locazione. L'appartamento è stato oggetto di

una ristrutturazione completa nel 2013, che ha incluso l'ammodernamento dell'impianto

elettrico, idraulico, dei pavimenti e di tutti gli arredi interni secondo gli standard

contemporanei. La moderna disposizione su due piani, le linee pulite e le finiture di alta

qualità rendono questa unità particolarmente attraente sia per i proprietari che per i

potenziali inquilini. Il piano inferiore vanta un'ampia zona giorno e pranzo, ampie finestre

e accesso a uno dei due balconi. La cucina è elegantemente integrata nella zona giorno.

Un bagno per gli ospiti separato completa i comfort di questo piano. Una scala interna

conduce al piano superiore, che ospita due camere da letto ben proporzionate e un

bagno moderno con cabina doccia, vasca e illuminazione elegante. A questo livello è

disponibile anche un ulteriore balcone. L'ampio complesso residenziale, la solida

costruzione e le condizioni moderne dell'appartamento sono tutti elementi che ne fanno

prevedere un apprezzamento sostenibile del valore e un buon potenziale di locazione.

Grazie alle sue caratteristiche interessanti e alla distribuzione ben progettata, l'immobile

è ideale per coppie o piccole famiglie.
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Tutto sulla posizione

Neubrück ist ein vielseitiger Stadtteil im Osten Kölns und grenzt an die Stadtteile

Höhenberg, Merheim und Ostheim. Die Verkehrsanbindung ist gut, mehrere

Stadtbahnlinien und Busverbindungen ermöglichen schnelle Verbindungen in die Kölner

Innenstadt und das Umland. Darüber hinaus bietet die nahe gelegene Autobahn A3 eine

gute Anbindung an das Autobahnnetz.

Die Infrastruktur in Neubrück ist mit Schulen, Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten und

Dienstleistungen für den täglichen Bedarf gut ausgebaut. Das Einkaufszentrum

"Neumarkt" und die Hauptstraße bieten eine Vielzahl von Geschäften, Supermärkten und

gastronomischen Einrichtungen.

Neubrück ist bekannt für seine vielfältige Architektur, die von historischen Gebäuden bis

hin zu modernen Wohnanlagen reicht. Dies bietet ein breites Spektrum an

Wohnmöglichkeiten für unterschiedliche Lebensstile und Bedürfnisse.

Für Erholung und Freizeit bietet Neubrück mit dem Flughafenpark und dem nahe

gelegenen Adenauer Weiher ideale Möglichkeiten für Spaziergänge, Sport und

Freizeitaktivitäten.

Das gesellschaftliche Leben in Neubrück ist lebendig und vielfältig. Zahlreiche Vereine,

kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen tragen zum Gemeinschaftsgefühl bei und

bieten vielfältige Möglichkeiten zur Teilhabe und Integration.

Insgesamt ist Neubrück ein attraktiver und vielseitiger Stadtteil, der durch eine gute

Infrastruktur, eine abwechslungsreiche Architektur und eine angenehme Wohnlage

überzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein schönes

Zuhause mit hoher Lebensqualität.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 15.5.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 99999.99 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Alexander Péus

 

Dellbrücker Hauptstraße 118, 51069 Köln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95

E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

