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Una prima impressione

Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e in Hamburg-
Langenhorn. Die umliegende Bebauung ist Uberwiegend durch Einfamilien- und
Doppelhéuser gepragt.

Dasca. 1.033 m2 grolR3e Gesamtgrundstiick ist ideal aufgeteilt. Fir diedrei Eigentiimer
wurden Sonder nutzungsr echte vereinbart, sodassjedem Eigentiimer ein klar abgegrenzter
Grundstiicksbereich zur alleinigen Nutzung zugeordnet ist. MaRnahmen innerhalb des
Sonder nutzungsber eichs kénnen grundsétzlich ohne Zustimmung der anderen Eigentiimer
vorgenommen wer den.

FUr eine mogliche Bebauung des ca. 400 m2 grof3en Grundstticks gilt der Baustufenplan der
Freien und Hansestadt Hambur g fur Langenhorn mit der baurechtlichen Ausweisung W 1
0. Diese weist ein reines Wohngebiet mit offener Bauweise und einem Vollgeschoss aus.
Nach einer unverbindlichen Auskunft des zustandigen Bauamtesist eine Bebauung von bis
zu ca. 20 % der Grundstiicksflache grundsatzlich denkbar.

Aufgrund der Grundstiicksgr63e und der baurechtlichen Rahmenbedingungen ist jedoch
lediglich die Errichtung eines kleineren Wohnhauses realistisch.

Samtliche Angaben sind unver bindlich und vom Kaufer im Rahmen einer eigenen
Bauvoranfrage bzw. mit den zustandigen Behdrden zu prtfen.

Das Grundstiick ist derzeit mit einem Altbestand aus dem Jahr 1937 bebaut. Die K osten fur
einen moglichen Abriss gehen zu Lasten des Kaufers.

Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieses Grundstiicks und vereinbaren Sie
gerne noch heute einen Besichtigungstermin. Wir bitten Sie, das Grundstiick aus Riicksicht
auf die Eigentiimer nicht eigenstéandig zu betreten.




Codice oggetto: 26101023 - 22415 Hamburg - Langenhorn

Tutto sulla posizione

Langenhorn ist besondersbel Familien ein sehr beliebter Stadtteil im Norden der
Hansestadt. Viele Griinflachen, das Natur schutzgebiet Raakmoor, die Wanderwege entlang
der Tarpenbek und zahlreiche Sportver eine bieten vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten. Es gibt
Kindergéarten und Schulen in gut und sicher erreichbarer Entfernung.

Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge destaglichen Bedarfssind in der ndheren Umgebung
vorhanden. Dar Uber hinaus ermdglicht der Langenhorner Markt mit einem
Einkaufszentrum, grof3en Supermarkten, Kaufhausern, ver schiedenen Banken und
Drogeriemarkten eine umfangreiche Nahver sorgung. Des Weiteren bietet die Gastronomie -
vom Imbiss bis zum Edelrestaurant - ein breit geféachertes Angebot.

Die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist durch die Autobahn A7 als sehr gut zu
bezeichnen, Sie erreichen die Anschlussstellein nur wenigen Minuten, ob Richtung Norden
nach Kiel oder gen Stiden Richtung Hannover. Von den nahegelegenen U-Bahn-Haltestellen
Langenhorn Nord oder auch Langenhorn Markt gelangen Sie mit der LinieUlin ca. 30
Minuten zum Hauptbahnhof. Den Hamburger Flughafen erreichen Siein ca. 15 Minuten.

Diverse Ar ztpraxen und die Asklepios Klinik Nord-Heidberg gewahrleisten eine
umfangreiche &rztliche Betreuung und runden das Angebot in diesem lebendigen Stadtteil
ab.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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