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Una prima impressione

Dieses Grundsttick mit Altbestand (Einfamilienhaus) befindet sich auf einem herrlich
eingewachsenen Grundstiick in Sackgassenendlage.

Wer nach Ruhe, Idylle und Natur strebt, ist hier aller bestens aufgehoben. Es grenzt an den
naturbelassenen Waldfriedhof Grofl3hansdorf. Die umliegende Nachbar schaft ist durch
Villen und Einfamilienh&user gepréagt. Die U-Bahn Station " Kiekut" (U1) ist ca. 750m
entfernt.

Eine Bebauung kann nach Art und Maf3 entsprechend individuell geplant werden. Fir ein
magliches Bauvor haben dieses ca. 827m2 Grundstiicks gilt der Bebauungsplan
Grof3hansdorf 12. Etwaige Bebauungsvor haben sind unverbindlich und vom Kaufer selbst
zu prifen.

Das Grundstiick hat eine maximale Breite von ca. 21 Metern sowie eine maximale Tiefe von
ca. 43 Metern und ist mit einem Einfamilienhaus-Altbestand aus dem Jahr 1960 bebaut. Die
Abrisskosten gehen zu Lasten des K aufers.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen des Grundstiicks und vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin. Wir bitten Sie, das Grundstiick nicht alleine zu betreten.

Ferner bitten wir um Ihr Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bear beiten.
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Tutto sulla posizione

Die Waldgemeinde GrofRhansdorf liegt nordéstlich vor den Toren der Hansestadt Hamburg
und in direkter Nachbar schaft zu Ahrensburg. Insbesonder e die U-Bahn-Anbindung dur ch
dieLinie Ul unterstreicht die Zugehérigkeit zum Ballungsraum Hamburgs. Gleichzeitig
Uberzeugt GroRRhansdorf mit einer Uberausreizvollen Landschaft, einer
familienfreundlichen Infrastruktur und z&hlt so zu den bevor zugten Wohngegenden in
Stormarn.

Die etwa 9.500 Einwohner zahlende Gemeinde wird gepragt durch viel Wald und eine
Uberwiegende Bebauung mit Villen und Einfamilienhauser n auf grofRen Grundstticken. Es
gibt verschiedene Geschéftsviertel fir Einkaufe der Dinge des taglichen Bedarfs, aul3erdem
einige Dienstleister und Gastronomen sowie einen Wochenmarkt mit frischen, regionalen
Angeboten. Ein breiteres Angebot findet sich im nahegelegenen Ahrensburg.

Arztealler Fachrichtungen haben sich in GroRhansdorf nieder gelassen. Dar Giber hinaus
zeichnet sich die Gemeinde durch die Park-Klinik Manhagen (Orthopadie), die benachbarte
Augenklinik und die LungenClinic GrofRhansdorf aus, welche einen inter nationalen Ruf
genielit.

Samtliche Schulformen und ver schiedene Kinder tagesstétten, sind vor Ort vorhanden und
auf sicheren Wegen gut erreichbar. Das Schulzentrum, welches ein Gymnasium, eine
Grundschule und eine Gemeinschaftsschule bietet, ist nur wenige Geh-Minuten entfernt.
Neben den Freizeitmdglichkeiten in freiler Natur wie Joggen, Radfahren und Wandern
bieten Reitstélle, Golfplatze und Sportvereinein der Umgebung viele M 6glichkeiten.

GrofRhansdorf hat einen eigenen Anschluss an die Autobahn A 1. Dies gewahrleistet eine
schnelle Verbindung an die Strande der Ostsee in ca. 40 Minuten, ebenso wie nach Hamburg
in ca. 25 Minuten. Die Autobahnen A 20, A 21 und A 24 sind ebenfalls schnell zu erreichen.
Mit der U-Bahn gelangen siein ca. 40 Minuten direkt in das Hamburger Zentrum. Die
Buslinie 369 desHVV verbindet Grofthansdorf mit Ahrensburg sowie mit den umliegenden
Gemeinden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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