Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Ultramoderno con fascino antico: appartamento di 3
locali sul flume Alster

Codice oggetto: 25101027

0o

PREZZO D'ACQUISTO: 520.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 91 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25101027

ca. 91 m?

3

2

1

2014

1 x superficie libera

520.000 EUR
Piano terra

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Ammodernato
massiccio
ca. 8 m?

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas naturale pesante energetica
25.03.2034 76.00 kWh/m2a
C
Gas
2014
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Planimetrie

Wohnen/Essen
ca. 27 m?

~ Vollbad
ca. 7m?

Schlafen
ca. 19 m?

Zimmer
ca. 16 m*
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Una prima impressione

Una grande scalinata conduce all'ingresso di questo condominio di recente costruzione.
Questo imponente ingresso vi accoglie calorosamente. L'affascinante appartamento al
piano terra (n. 7) vanta una posizione privilegiata e finiture interne di pregio. Costruito nel
19586, I'edificio & stato completamente ristrutturato nel 2014, raggiungendo I'efficienza
energetica di un edificio nuovo. L'appartamento di circa 91 m2 dispone di tre ampi locali,
uno dei quali comprende una moderna cucina integrata. Una caratteristica
particolarmente sorprendente € l'imponente altezza del soffitto, che raggiunge i 3 metri.
Dalla cucina abitabile si accede direttamente all'ampio balcone, che offre una vista
mozzafiato sul fiume Alster. L'appartamento vanta inoltre splendidi pavimenti in parquet,
riscaldamento a pavimento, tapparelle elettriche e un elegante bagno completo. Sono
inclusi un posto auto privato (n. 11) e una cantina con finestra. L'edificio dispone di un
accesso privato al fiume Alster tramite una scala e un cancello con serratura. Quest'area
e ad uso esclusivo dei residenti. Scoprite di persona i vantaggi di questo elegante
condominio durante una visita di personal




Codice oggetto: 25101027 - 22399 Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Dettagli dei servizi

* Fussbodenheizung

* elektrische Rolladen
* PKW Stellplatz

* top modernisiert

* direkt am Alsterlauf
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie in Lemsahl-Mellingstedt grenzt direkt an den schénen
Stadtteil Poppenbiittel. Lemsahl-Mellingstedt liegt im Nord-Osten der Hansestadt
Hamburg und gehort zu den beliebtesten Stadtteilen des Alstertals. Viele Walder und
Grunflachen sowie der Alsterwanderweg laden zum Wandern, Joggen, Fahrradfahren
und Entspannen ein. Die Naturschutzgebiete Wittmoor, Rodenbeker Quellental oder der
Wohldorfer Wald befinden sich alle in direkter Umgebung und bieten allesamt
hervorragende Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Der exklusive Golf & Country Club Hamburg-Treudelberg, Sport- und Reitvereine, Musik-
und Tanzschulen sowie weitere Angebote machen das tagliche Leben in Lemsahl-
Mellingstedt, sowohl fir Erwachsene als auch fur Kinder und Jugendliche,
abwechslungsreich und interessant. Vor Ort gibt es eine Grundschule und mehrere
Kindertagesstatten. Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich in den benachbarten
Stadtteilen Poppenbiuittel, Bergstedt und Ohlstedt. Die Dinge des taglichen Bedarfs
erledigen Sie bequem in Lemsahl-Mellingstedt oder im nahegelegenden Duvenstedt,
welches ein vielféltiges Einkaufsangebot und auch einen Wochenmarkt bereithalt.

Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW innerhalb von ca. 30 Minuten und
diese ist - wie auch das ca. 10 Minuten entfernte Alstertal-Einkaufszentrum - gut mit den
OPNV zu erreichen. Den Hamburger Flughafen erreichen Sie in nur ca. 15 Autominuten.
Mit dem OPNV benétigen Sie zum Hamburger Flughafen ca. 40 Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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