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CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

23101044

Superficie netta ca. 80 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1959

Prezzo d'acquisto 449.000 EUR

Appartamento Attico

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2023

Stato dell’immobile Ristrutturato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Cucina componibile,
Balcone



CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento GAS

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

27.11.2024

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

149.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E
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CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

Una prima impressione

Im dritten Obergeschoss eines 1959 errichteten Mehrfamilienhauses, befindet sich diese

großzügige und erst kürzlich vollständig modernisierte Eigentumswohnung. Das

Gebäude befindet sich auf einem ca. 6.000 m² großen und herrlich grünen Grundstück. In

die Wohnung gelangen Sie über das ansprechende und gepflegte Treppenhaus. Im 3.

Obergeschoss angekommen, erwartet Sie eine Wohnung mit modernem Ambiente. Die

gesamte Wohnung ist mit einem Vinylparkett ausgestattet. Nach dem Sie die Wohnung

betreten haben, befindet sich gleich rechts das ebenfalls neu gestaltete Badezimmer mit

großer Dusche. Angrenzend befindet sich die neue Küche. Diese ist zeitgemäß gestaltet,

verfügt über sämtliche Annehmlichkeiten und bietet Ihnen viel Stauraum. Das

Wohnzimmer überzeut mit Großzügigkeit und viel Lichteinfall. Der angrenzende Balkon

wurde erst kürzlich im Zuge einer Dacherneuerung modernisiert. Die Immobilie ist seit

Sommer diesen Jahres vermietet und erwirtschaftet eine Jahresnettokaltmiete in Höhe

von 19.800 €. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Überzeugen Sie sich bei einer

Besichtigung selbst von dieser herrlichen Wohnung. Wir freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme!



CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Volksdorf ist einer der begehrtesten Stadtteile Hamburgs mit einem bis

heute erhaltenen idyllischen Dorfkern und zählt zu den beliebten Hamburger

Walddörfern. Im Zentrum finden Sie Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf,

einen zweimal wöchentlich stattfindenden Wochenmarkt, viele Cafés und Restaurants,

ein Kino sowie jegliche Form von Dienstleistern und Ärzten. Das Naturschutzgebiet

Volksdorfer Teichwiesen, das Museumsdorf Volksdorf und der Spielplatz

Schemmannstraße bieten eine Anzahl an Erholungs- und Freizeitaktivitäten - auch das

Hallenbad mit Sauna sowie diverse Sportangebote machen den Stadtteil liebens- und

lebenswert. Die Nähe zur Natur und das große Angebot an Kindergärten und alle

vorhandenen Schulformen, wie auch das beliebte Walddörfer Gymnasium und das

Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem familienfreundlichen Stadtteil. Mit der

U-Bahnlinie U1 erreichen Sie die Hamburger Innenstadt schnell und bequem in ca. 25

Minuten und der Flughafen ist ca. 30 Autominuten entfernt. Auch das beliebte Alstertal-

Einkaufszentrum kann mit dem Bus oder mit dem Auto in kürzester Zeit erreicht werden.



CODICE OGGETTO: 23101044 - 22359 Hamburg – Volksdorf

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 27.11.2024.

Endenergieverbrauch beträgt 149.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2010. Die

Energieeffizienzklasse ist E. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sandra Husemann

 

Poppenbütteler Weg 191a  Amburgo - Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


