Lahden

SouveranesWohnen in ruhiger Lage: Modernisiertes
Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung

Codice oggetto: 26388037

PREZZO D'ACQUISTO: 439.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 788 m?
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Codice oggetto: 26388037 - 49774 Lahden

A colpo d'occhio

26388037
ca. 160 m2
4

3

2

1999

2 x superficielibera, 1
x Garage

439.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Curato
massiccio
ca. 35 m?

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 92.90 kWh/m?2a
09.07.2034
C
Gas 1999
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Una prima impressione

Schon beim Betreten dieser Immobilie wird deutlich: Hier erwartet Sie kein gewdhnliches
Haus, sondern ein echtes Schmuckstiick! Urspringlich im Jahr 1999/ 2000 auf einem ca. 788
m2 grof3en Grundstiick in Sidausrichtung errichtet, wurde dieses Einfamilienhaus von 2023
bis 2025 mit splrbarer Leidenschaft, hohem Qualitatsanspruch und erheblichem Aufwand
moder nisiert.

Das Ergebnisist ein auRergewdhnlich gepflegter, in vielen Bereichen neuwertiger Zustand,
der modernen Komfort und behagliche Wohnatmaosphér e ver bindet. Rund 160 m2
Wohnflache verteilen sich auf vier groR3ziigige Zimmer und schaffen ein reprasentatives und
zukunftssicher es Zuhause fiir hdchste Anspriche.

Mittelpunkt des Hausesist das lichtdur chflutete Wohn- und Esszimmer. Ein exklusiver
Designer-Eckkamin setzt ein ar chitektonisches Highlight und sor gt fiir gemtitliche
Winterabende. Der flieRende Ubergang in den wunder schonen Winter garten verlangert den
Wohnraum elegant und er 6ffnet zu jeder Jahreszeit einen herrlichen Blick in den eigenen
Garten.

Kulinarische Traume werden in der hochwertigen Hacker-M arkenkliche aus dem Jahr 2024
wahr, die edles Design und moder ne Funktionalitat vereint. Besonders durchdacht: Das
Erdgeschossist barrierefrei angelegt und ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene.
Ein grof3ziigiges Zimmer eignet sich als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das 2025
luxurités moder nisierte Tageslichtbad mit bodengleicher Wellnessdusche sowie der perfekt
organisierte Hauswirtschaftsraum mit hochwertigen Einbau-M alimobeln vervollstandigen
diese Ebene.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwel gerdumige, helle Zimmer oder Studios. Das M aster -
Schlafzimmer begeistert mit einem maf3angefertigten Einbauschrank. Das zweite,
aufergewodhnlich grof3e Zimmer bietet Raum fir individuelle Traume —etwa als
Musikstudio, Bibliothek, grof3ziigiges Jugend- oder Arbeitszimmer. Das angrenzende
Tageslichtbad wurde 2025 mit edler Keramik und neuen Badmdobeln aufgewertet. Esist Ihre
private Wellness-Oase: Entspannen Siein der Eckbadewanne oder genief3en Sie erholsame
Stunden in der hauseigenen Sauna.

Auch technisch prasentiert sich das Haus auf moder nem Niveau. Die Gas-Zentralheizung
aus dem Jahr 2023 wird Uber digitale Ther mostate effizient gesteuert und sor gt gemeinsam
mit der teilweisen Ful3bodenheizung fur ein angenehmes Raumklima. Ein schneller
Glasfaseranschluss, Uberwiegend elektrische Jalousien sowie ein umfassendes




Sicher heitskonzept mit Videoiliberwachung und Bewegungsmeldern erganzen den Komfort.

Der weitgehend nicht einsehbar e, sonnige Siid-West-Garten bietet |hnen eine Oase der Ruhe
und tiefen Entspannung. Ein stilvoller Pavillon und ein liebevoll angelegter Sitzbereich laden
Zu entspannten Stunden ein.

Ein absolutes Highlight ist das dur chdachte Beleuchtungskonzept: Stilvolle Kandelaber -
Leuchten im Garten und moder ne LED-Strahler im gesamten Dachkranz illuminieren das
Haus nach Einbruch der Dunkelheit und verleihen ihm eine majestatische, elegante Kontur.

I hre Fahrzeuge stehen geschiitzt in der extrabreiten Garage mit direktem Hauszugang. Auf
Nachhaltigkeit wir Wert gelegt: Eine eigene Wall Box fur E-Mobilitéat (aus 2023) sowie ein
moder nes Balkonkraftwerk zur eigenen Stromer zeugung machen Sie unabhéangig und
zukunftssicher.
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Dettagli dei servizi

- aufgewertet in 2023 -2025

- Wintergarten

- barrierefreies Erdgeschoss

- Tageslichtbad im EG mit bodengleicher Dusche (2025)

- Tageslichtbad im DG mit Eckbadewanne und Dusche, sowie Zugang zur Sauna
- neue Keramik und Badmobel im Badezimmer DG (2025)

- helles Wohn- und Esszimmer mit Designer-Eck-Kamin

- Hacker-Marken Kiiche (2024)

- teilw. FuRbodenheizung

- Uberwiegend elektr. Jalousien

- HWR mit Einbauschranken

- Einbauschrank im Schlafzimmer DG

- Glasfaseranschluss

- Balkonkraftwerk

- Beleuchtungskonzept mit LED-Strahlern im Dachkranz

- Gas-Heizung (2023) gesteuert Uiber moderne, digitaleT hermostate
- breite Garage mit direktem Hauszugang

- Wallbox (2023)

- Garten in Sud-Ausrichtung

- Kandelaber -L euchten im Garten

- Gartenpavillon

- Holzunter stand

- Videoliberwachung und Bewegungsmelder am ganzen Haus
- zwel grof3ziigige RGumeim DG (Studio)

- mogliches Schlafzimmer im EG
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Tutto sulla posizione

L ahden in Niedersachsen besticht durch seineidyllische landliche Atmosphére und eine
stabile Infrastruktur, die ein sicheresund harmonisches L ebensumfeld schafft. Die

Uber schaubar e Einwohner zahl von rund 4.600 M enschen sorgt flr eine vertraute
Gemeinschaft, in der Nachbar schaft und Zusammenhalt grof3geschrieben werden. Die
ruhige Lage, gepaart mit moder aten kommunalen Steuer sdtzen, macht Lahden zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien und Senioren, die Wert auf Sicherheit und eine
nachhaltige L ebensqualitat legen.

Die Gemeinde bietet sowohl Familien als auch Senioren ein besonder s lebenswertes Umfeld
mit zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten direkt vor der Haustlr. Spielplatze sind nur wenige
Gehminuten entfernt, so etwa ein liebevoll gestalteter Spielplatz in nur drei Minuten
FulRweg, der Kindern Raum fur unbeschwertes Spielen und Entdecken bietet. Fir sportlich
Aktive und Gemeinschaftssinn ist der Schiitzenverein Holte von 1852 e.V. schnell erreichbar,
ebenso laden mehrere Parksund Grinanlagen in unmittelbarer Nahe zu erholsamen
Spaziergangen und gemeinsamen Ausfliigen ein —ideal fiir Senioren, die Ruhe und Natur
geniefden mochten. Die Nahe zu naturnahen Erholungsorten wie dem Saf3lage-Par k
unterstreicht die hohe L ebensqualitat und férdert eine gesunde Freizeitgestaltung fir GroR3
und Klein.

Far Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung: Der
Katholische Kindergarten St. Marien Holte-Lastrup ist in nur wenigen Minuten zu Ful
erreichbar, ebenso die Grundschule L &hden-Holte sowie die Grund- und Hauptschule Holte,
diebeidein etwa acht Minuten bequem zu erreichen sind. Senioren profitieren von der guten
medizinischen Versorgung durch die nahegelegene Ritter-Apotheke und den Arzt Erhard
Thobe, beide in etwa finf Minuten Ful3weg, sowie von Angeboten zur Gemeinschaft und
Betreuung vor Ort —ein beruhigender Faktor fir Bewohner jeden Alters.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen
gegeben, was die M obilitat auch ohne eigenes Fahr zeug erleichtert. Einkaufsmoglichkeiten
wieder NP-Supermarkt sind in vier Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine bequeme
Versorgung mit frischen L ebensmitteln und Alltagswaren.

I nsgesamt prasentiert sich Lahden als ein sicherer, naturnaher und

gener ationentbergreifender Wohnort, der mit seiner ruhigen Lage und der hervorragenden
Infrastruktur ideale Voraussetzungen fir ein behttetesund erflilltes L eben flr Familien
und Senioren gleichermal3en bietet. Hier finden Bewohner jeden Altersnicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem sie sich rundum wohlfiihlen kdnnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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