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Handrup

Ebenerdiges Wohnen mit Komfort: Bungalow mit
Sauna, Kamin und Garten

Codice oggetto: 26388015

PREZZO D'ACQUISTO: 259.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 95,4 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 800 m?
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A colpo d'occhio

26388015
ca. 95,4 m?
a padiglione
3

2

1

2000

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Terrazza, Sauna,
Caminetto, Giardino
/ uso comune




Codice oggetto: 26388015 - 49838 Handrup

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Gas energetica
2
19.08.2034 115.67 KWh/m*a
D
Gas
2000
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La proprieta
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La proprieta

‘ VON POLL

Immoblllenverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE{rﬁE
+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region .
» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen ’.

» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung E"._'Eﬁ

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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La proprieta

Finden Sie
Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.von-poll.com/emsland

www.von
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 2000 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 95,4 m? und befindet sich auf einem groBzligigen Grundstiick
von rund 800 m?. Mit insgesamt 3 Zimmern, darunter 2 Schlafzimmer und 1
Badezimmer, bietet das Haus eine ansprechende Wohnsituation flr individuelle

Lebenskonzepte oder eine kleine Familie.

Das freistehende Haus bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei mogliche
Schlafzimmer, die auch flexibel als Bliro- oder Arbeitszimmer genutzt werden
kdnnen, sowie ein Tageslichtbad.

Der Wohnbereich des Hauses zeichnet sich vor allem durch den eingebauten
Kaminofen aus, der gerade in den kihleren Monaten fur eine gemutliche Warme
sorgt.

Das Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und lUberzeugt

durch einen modernen, funktionalen Zuschnitt.

Fir Wohlbefinden und Entspannung stehen lhnen gleich zwei auBergewdhnliche
Highlights im privaten Sport- und Wellnessbereich im Keller zur Verfligung: Eine
finnische Sauna sowie eine separate Infrarotsauna bieten die ideale Moglichkeit,
nach einem ereignisreichen Tag zu entspannen.

Diese beiden Wellness-Elemente bieten das ganze Jahr Uber die Moglichkeit, zu
regenerieren und zur Ruhe zu kommen. Gesundheitsbewusste Bewohner
profitieren zudem von den vorhandenen Kraft- und Sportgeraten, die das private

Fithnessangebot abrunden.
Im Bereich der technischen Ausstattung punktet das Haus mit einer

Photovoltaikanlage, die 2021 installiert wurde. Diese unterstlitzt eine

energieeffiziente Nutzung der Immobilie und tragt zu nachhaltigen Energiekosten




bei. Zusatzlich sind elektrische Jalousien vorhanden, die ein komfortables Handling

der Verschattung und Sonneneinstrahlung ermoglichen.

Die Raumaufteilung mit 3 Zimmern schafft verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten,
sei es als Wohnbereich, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Zwei separate
Schlafzimmer ermoglichen erholsamen Schlaf und ausreichend

Rickzugsmoglichkeiten.

Im AuBenbereich Uberzeugt das Anwesen durch seine groBzligige
Grundstucksflache. Hier Iasst sich das Leben im Freien vielfaltig gestalten — sei es

zum Entspannen, Spielen oder Gartnern.
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Dettagli dei servizi

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
- Kaminofen

- Photovoltaikanlage 2021

- elektrische Jalousien

- finnische Sauna

- Infrarotsauna

- Kraft-/ Sportgerate

- Wasseranschluss im AuBBenbereich
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Tutto sulla posizione

Handrup im Emsland besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche
Atmosphare, die ein ideales Umfeld fur ein behagliches Leben bietet. Die Stadt
vereint landliche Idylle mit einer soliden Infrastruktur, die insbesondere Familien mit
Kindern zugutekommt. Die niedrige Kriminalitatsrate und die Nahe zu
naturbelassenen Flachen schaffen ein vertrauensvolles und gesundes
Lebensumfeld, das Geborgenheit und Stabilitat verspricht. Dank der guten
Anbindung an die Autobahn A31 sind sowohl Pendler als auch Familien, die Wert

auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen, bestens versorgt.

Die unmittelbare Umgebung von Handrup bietet vielfaltige Moglichkeiten flir eine
aktive und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte Familien finden
in nur wenigen Gehminuten mehrere Sportplatze, darunter Volleyballfelder und
Spielplatze, die zu Bewegung und Spiel im Freien einladen. Fur entspannte Stunden
im Grlinen laden der Burgerpark sowie weitere nahegelegene Parks zum Verweilen
und gemeinsamen Familienausfliigen ein. Gemeinschaftliche Veranstaltungen im
Schutzenhaus bieten darlber hinaus Raum fir geselliges Miteinander und férdern

den Zusammenhalt in der Nachbarschaft.

Bildungseinrichtungen sind flir Familien von zentraler Bedeutung, und Handrup
Uberzeugt hier mit einer hervorragenden Auswahl an Schulen, die fuBlaufig
erreichbar sind. Das Gymnasium Leoninum sowie die Grundschule Handrup liegen
nur etwa sechs bis sieben Minuten zu FuB entfernt und gewahrleisten kurze Wege
flr Kinder jeden Alters. Erganzt wird das Angebot durch Kindergarten in der
naheren Umgebung, die eine liebevolle Betreuung und Forderung der Kleinsten
sicherstellen. Die gute Erreichbarkeit der Schulen wird durch nahegelegene

Bushaltestellen wie ,Gymnasium” (5 Minuten FuBweg) zusatzlich unterstitzt.




Auch in puncto Gesundheit ist Handrup bestens aufgestellt: Arzte, Zahnarzte und

Apotheken sind in wenigen Autominuten erreichbar und bieten eine umfassende
medizinische Versorgung flir die ganze Familie. Die ruhige Lage und die sichere
Umgebung schaffen zudem ein beruhigendes Gefilihl von Geborgenheit flr Eltern

und Kinder gleichermaBen.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter
Bildungsinfrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Handrup im Emsland
zu einem besonders attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene, gesunde und gemeinschaftliche Lebensweise legen. Hier finden Sie
den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gllckliche Zukunft zu

gestalten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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