Herzlake

Wohn- und Geschaftshaus mit etabliertem
Gastronomieber eich, Wohnenheit und
Erweiterungspotenzial

Codice oggetto: 25388030

PREZZO D'ACQUISTO: 429.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 102 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 487 m?2
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A colpo d'occhio
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Dati energetici

Gas Attestato Prestazione
14.01.2036 Energetica
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‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung E

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung Eﬁ_‘rﬁ@

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region t:- I:ii.-ﬂ:.

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen Ft-r ql;lpr;'.

+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung EIP-!%
1

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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t—/ ¥ Finden sie

W Ihre Immobilie.

prm
Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

In zentraler L age eines gewachsenen Wohn- und Geschaftsumfelds bietet dieses

moder nisierte Gebaude von 1938 eine attraktive Kombination aus Gastronomie und
Wohnen. Das Objekt wurde sowohl 1966 als auch 1998 umfangr eich aufgestockt und
ausgebaut, sodass heute eine vielfaltige Nutzung auf etwa 102 m2 Wohnflache, zzgl. ca. 47 m2
ausgebautem Dachgeschoss, sowie insgesamt ca. 487 m2 Grundsticksflache méglich ist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groR3ziigiges Restaur ant mit 50 Sitzplatzen, das Gasten
einen angenehmen Aufenthalt im Innen- und bei gutem Wetter auch im AulRenbereich
ermaoglicht. Eine moder ne Grof3kliche aus dem Jahr 2003, u.a. ausgestattet mit zwei
Kuhlkammern, einer Tiefkihlkammer und weiteren funktionalen Details, bildet das
Herzstuck des Gastronomiebetriebs.

Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich eine separ ate Kantine mit eigenem Eingang, die
ursprunglich als Wohneinheit mit ca. 100 m2 Wohnflache konzipiert und genutzt wurde und
sich heute vielfaltig nutzen lasst — etwa fir Mitarbeiter, Veranstaltungen oder erganzende
gastronomische Angebote. Eine Nutzung als Wohnung ist mit einfachen Mitteln wieder
maglich. Besonder s hervor zuheben ist das neuwertige Dach der Kantine, das 2011
vollstandig saniert wurde.

Das Ober geschoss des Hauses beher ber gt eine abgeschlossene Wohneinheit, die sowohl selbst
genutzt alsauch ver mietet werden kann. Die Wohnung bietet sieben Zimmer, dieflexibel als
Biro, Wohn- oder Schlafzimmer genutzt werden kénnen, eine Kiiche und ein Tageslichtbad
mit Dusche und Badewanne.

Das ausgebaute Dachgeschoss, das die Wohnung 1998 um ca. 47 m2 er weiterte, bietet
zusatzliche Schlafzimmer und Zugang zu einem Balkon.

Im Rahmen umfassender M oder nisier ungen wur de das Gebaude ener getisch optimiert: Die
Fassadeist seit 1981 gedammt, ebenso das Dach. Die Fenster im Erdgeschoss stammen aus
dem Jahr 2003, im Ober geschoss aus 1981 und 1998. Das Her zstlick der Haustechnik ist die
Gas-Brennwerttherme, deren Brenner erst 2024 erneuert wurde. Zusatzlich sorgt eineim
Jahr 2022 installierte Photovoltaikanlage mit 20 kW Leistung fur eine effiziente und
nachhaltige Stromver sorgung. Eine Wallbox fiir E-Fahrzeugeist ebenfalls vorhanden und
unterstreicht den zeitgemaf3en Charakter der mmobilie.

Fur Gaste, Bewohner oder Mitarbeitende stehen insgesamt funf Stellpléatze auf dem

Grundstiick zur Verfigung, was die Alltagstauglichkeit zusatzlich unter streicht. Weitere
offentliche Stellplatze finden Sie direkt vor der Tur.




Das Grundstlick bietet neben einer guten Zuganglichkeit auch praktische AuRenflachen. Die
Aufteilung in die Bereiche Gastronomie und Wohnen ist klar und funktional gelost. Das
Objekt ist sorgfaltig gepflegt und bietet durch seine Kombination aus moder nen
Ausstattungen, gewachsenen Strukturen und flexiblen Nutzungsmdglichkeiten gute
Voraussetzungen fur unter schiedlichste Betreiberkonzepte — sai es Selbstnutzung,
Vermietung oder eine Kombination aus beidem.
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Dettagli dei servizi

- Restaurant im EG

- separate Kantineim EG (war ehemals eine Wohnung) (ca. 100 m?)
- Wohnungim OG

- ausgebautes DG (ca. 47 m2) mit Schlafzimmern und Balkon
- Lagerflache zwischen Kantine und Restaurant (ca. 50 m?)

- aufgestockt 1966 (ca. 102 m?) und 1998 (ca. 47 m?)

- Gas-Brennwerttherme Brenner neu in 2024

- PV Anlage 20 kW 2022

- Wallbox

- Dach gedammt

- Mauerwerk gedammt 1981

- Fenster EG neu in 2003

- Fenster Wohnung neu in 1981

- Restaurant mit 50 Sitzplatzen im Innen- und Aul3enbereich
- Grofkiiche 2003 neu

- 2 Kiihlkammern mit Warmetauschern

- 1 Tiefkihlkammer

- Lagerraum

- Dach der Kantine neu in 2011

- 5 Stellplatze

- viele Kunden und Gaste aus ortsansassigen grof3en Unternehmen
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Tutto sulla posizione

Herzlake bietet hervorragende Rahmenbedingungen flir eine gemischt genutzte Immobilie.
Die zentrale Lageinnerhalb der Samtgemeinde sor gt fiir eine verlassiche Frequenz durch
Anwohner, Pendler und Besucher. Die N&he zur B213 schafft zusétzliche Reichweite und
verbindet den Ort optimal mit Haseliinne, L 6ningen und M eppen. Das |ebendige Ortshild
mit Einzelhandel, Dienstleistungsbetrieben und einem aktiven Vereinseben starkt die
Attraktivitat des Standorts nachhaltig und sor gt fir eine stetige Nachfrage nach
gastronomischen Angeboten.

Gleichzeitig Uber zeugt Her zlake dur ch seine hohe Wohnqualitét. Kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs
bieten komfortable L ebensbedingungen. Die gute Erreichbarkeit, das ruhige Umfeld und das
ausgepr agte Gemeinschaftsgefihl der Region machen den Standort sowohl fir Betreiber als
auch fir Bewohner besonder sinter essant.

I nsgesamt entsteht eine ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Attraktivitat und hoher
L ebensqualitat —ideale Voraussetzungen fir eine langfristig erfolgreiche Nutzung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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