Sogel

Il comfort abitativo moderno incontra il design
sofisticato: un nuovissimo appartamento al piano
terra in una posizione tranquilla

Codice oggetto: 25388025

PREZZO D'ACQUISTO: 239.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25388025 - 49751 Sogel

A colpo d'occhio

25388025 239.000 EUR

ca. 96 m?2 Piano terra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2018 Kaufpreises

1 x superficie libera

Come nuovo
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 24.10 kWh/m2a
13.05.2028
A+
Gas 2016
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La proprieta

‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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La proprieta

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

-poll.com/emsland
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25388025 - 49751 Sogel

Una prima impressione

Questo appartamento al piano terra, quasi nuovo e costruito nel 2018, coniuga comfort
abitativo contemporaneo con dotazioni di pregio e una costruzione efficiente. L'edificio
una casa a risparmio energetico KfW-55 e soddisfa gli attuali standard energetici e
abitativi con finestre a triplo vetro, un sistema di ventilazione e un moderno riscaldamento
a pavimento (regolabile individualmente in ogni stanza). L'acqua calda e integrata
dall'energia solare termica. Con circa 96 m2 di superficie abitabile, 'appartamento &
particolarmente adatto a proprietari esigenti, coppie o piccole famiglie che apprezzano la
qualita, la funzionalita e un ambiente moderno. La cucina open space, il soggiorno e la
zona pranzo colpiscono per la loro spaziosita e I'accesso diretto alla terrazza coperta e al
giardino privato adiacente, un vero e proprio punto forte per incontri conviviali e momenti
di tranquillita all'aperto. La cucina componibile di alta qualita si integra armoniosamente
nel design generale ed e dotata di elettrodomestici moderni. Il luminoso bagno € dotato di
cabina doccia e sanitari eleganti, garantendo un inizio di giornata confortevole. Due
camere da letto offrono ampia privacy: una € ideale come camera da letto principale,
I'altra come camera dei bambini, camera degli ospiti o ufficio. Una planimetria ben
progettata e ampie finestre garantiscono un ambiente piacevole in ogni stanza. Le pareti
lisce e delicatamente intonacate valorizzano l'aspetto generale dell'immobile e creano
un'atmosfera accogliente. Un posto auto privato direttamente presso la proprieta offre
comodita e sicurezza. Situato al piano terra, I'appartamento € inoltre progettato per
essere facilmente accessibile, rendendolo un‘opzione interessante per chi ha esigenze di
mobilita. La posizione dell'immobile combina la tranquillita con il comodo accesso ai
servizi: negozi, mezzi pubblici e varie attivita per il tempo libero sono a pochi minuti di
distanza, semplificando la vita quotidiana. In sintesi, questo appartamento al piano terra,
con circa 96 m? di superficie abitabile e tre stanze ben proporzionate, offre un comfort
abitativo moderno con finiture di alta qualita. L'eccellente efficienza energetica, con
riscaldamento a pavimento, finestre con tripli vetri e una cucina attrezzata di alta qualita,
non lascia nulla a desiderare. Un giardino privato, una terrazza coperta e un posto auto
completano questa interessante offerta.




Codice oggetto: 25388025 - 49751 Sogel

Dettagli dei servizi

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
- FuBbodenheizung, individuell regelbar
- Dreifachverglasung

- KfW-55 Haus

- Solarthermie

- Be- und Entluftungsanlage

- hochwertige Einbaukiiche

- elektrische Rolladen

- eigener Stellplatz

- eigener Garten

- Uberdachte Terrasse

- Wande glatt verputzt
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Tutto sulla posizione

Sogel ist eine ruhige und lebenswerte Gemeinde mit rund 7.100 bis 8.000 Einwohnern,
die durch ihre stabile Verwaltung, eine gut ausgebaute Infrastruktur und eine sichere
Atmosphare Uberzeugt. Die Stadt vereint landliche Ruhe mit einer hohen Lebensqualitat
und bietet sowohl Familien als auch Menschen im besten Lebensalter ein Umfeld, das
Geborgenheit, Komfort und Verlasslichkeit verbindet. Als regionales Verwaltungszentrum
verflgt Sogel Uber eine ausgewogene Versorgung mit Bildungseinrichtungen,
medizinischer Betreuung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Die familienfreundliche Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche fu3laufig erreichbare
Spielplatze, Sportanlagen und Parks aus, wie etwa der Waldbad-Park, die zu aktiver
Erholung im Freien einladen. Kindergarten wie ,Arche Noah“ und ,St. Jakobus" sowie
Schulen aller Altersstufen, darunter das Himmling-Gymnasium, sind bequem erreichbar
und gewabhrleisten eine umfassende Bildung vor Ort. Auch Senioren profitieren von der
Néahe zu gepflegten Grunflachen, ruhigen Wegen und sozialen Treffpunkten, die Riickzug
und Vernetzung gleichermal3en ermdglichen.

Die medizinische Versorgung ist mit dem Himmling Hospital, mehreren Apotheken und
Facharzten hervorragend gewahrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten wie EDEKA, Lidl und
weitere Supermarkte, sowie Cafés und Restaurants, bieten alles fur den taglichen Bedarf
und kulinarische Vielfalt in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch Buslinien und den Bahnhof Sdgel in rund 17 Gehminuten sehr gut,
sodass Mobilitat und Flexibilitat auch ohne eigenes Fahrzeug erhalten bleiben.

Diese ausgewogene Kombination aus Sicherheit, Bildung, Freizeit, medizinischer
Versorgung und Infrastruktur macht Sogel zu einem idealen Wohnort fiir Menschen jeden
Alters. Hier finden Familien, Senioren und Alleinstehende ein harmonisches Umfeld, das
Lebensqualitat, Aktivitat und Geborgenheit gleichermal3en bietet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 24.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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