Geeste / Osterbrock

Wohnen in Alleinlage - Charmantes
Einfamilienhaus, modernisiert und vielseitig nutzbar

CODICE OGGETTO: 25388021

PREZZO D'AFFITTO: 0 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 127 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.678 m2
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A colpo d'occhio

25388021

ca. 127 m2
4

3

1

1955

4 x superficie libera,
2 x Garage

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Olio 197.80 kWh/m2a
11.09.2035

F
Combustibile liquido 1969
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung L

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE_%-HE

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region tI- Iji.:":
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen 1

okl
: it . 207
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung ﬂ%
E-"I-l'l:

T.: 0591 - 13 05 92 21 I emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobi

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.von-poll.com/emsland
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnfléache von ca. 123 m2 prasentiert sich
auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 3.678 m2 in ansprechender Alleinlage im
AulRenbereich. Die Immobilie eignet sich hervorragend fur all jene, die Komfort,
Privatsphére und ein naturnahes Lebensumfeld schétzen, ohne auf eine moderne
Ausstattung verzichten zu wollen.

Das Wohnhaus wurde wurde in den 1950er Jahren errichtet, 1969 umgebaut sowie
erweitert und seitdem regelméaRig modernisiert und instand gehalten. Zuletzt erfolgten im
Jahr 2000 umfangreiche Erneuerungen, wie der Austausch der Fenster sowie die
Installation einer neuen Ol-Zentralheizung samt modernem Tank (2024). Ergénzt wird
das Heizsystem durch einen Ofen und eine FuRbodenheizung im Badezimmer und
Esszimmer, die besonderen Wohnkomfort bietet.

Im Erdgeschoss empféngt Sie ein einladender Wohn- und Essbereich, der durch einen
Kaminofen (installiert nach 2012) fir angenehme Warme sorgt. Das Haus verfligt Uber
insgesamt vier gut geschnittene Zimmer, die Ihnen flexible Nutzungsmoglichkeiten
bieten.

Der offene Kiichenbereich ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet und bildet
das kommunikative Zentrum des Hauses.

Das Tageslichtbad verfligt sowohl Uber eine Dusche als auch Uber eine Badewanne und
erflllt so alle Anspriiche an modernes Wohnen.

Granit- und Dielenbdden unterstreichen das ansprechende Ambiente und verleihen den
R&umen eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Der direkte Zugang zur Doppelgarage tber das Haus erméglicht bequemes und
wetterunabhangiges Erreichen lhrer Fahrzeuge. Die Doppelgarage selbst ist massiv
gebaut, verfugt tber eine solide Bodenplatte sowie zwei elektrische Sektionaltore.

Neben der Garage befindet sich eine Werkstatt inklusive Stromanschluss, was besonders
praktisch fir handwerkliche Hobbys ist, auf dem grof3ziigigen Grundstlck.

Weitere Modernisierungen gewahrleisten einen zeitgemaflen Zustand der Immobilie: Die
Fassadendammung wurde 2010 angebracht, ebenso erfolgte eine teilweise DAmmung
der Bodenplatte. Die Elektrik wurde bereits 1998 erneuert und fiir eine sichere
Entsorgung sorgt eine Kleinklaranlage aus dem Jahr 2010. Der Anschluss an das
Stadtwasser ist selbstverstandlich vorhanden.




Im AuRRenbereich Uberzeugt das weitlaufige Grundstiick mit einer Uberdachten Terrasse
und einem gepflegten Garten samt Teich. Hier kdnnen Sie die Umgebung geniel3en,
Kinder finden vielfaltige Spielmdglichkeiten und auch Gartenliebhaber kommen auf ihre
Kosten.

Mit seiner Kombination aus naturnaher Lage, moderner Ausstattung und grof3ziigigem
Platzangebot bietet dieses Einfamilienhaus beste Voraussetzungen fur hohe
Lebensqualitat. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung personlich vom Charme und
den vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten dieses ansprechenden Objektes. Gerne stehen
wir flr weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Grundstuck in Alleinlage (AuR3enbereich)

- Umbau, Ausbau und Erweiterung 1969

- Fassadendammung 2010

- Dammung Bodenplatte teilweise 2010

- Fenster neu 2000

- Elektrik neu 1998

- Kleinklaranlage 2010

- Ol-Heizung neu ca. 2000, Tank neu 2024

- Anschluss an Stadtwasser

- Granit- und Dielenbdden

- FuRbodenheizung in Badezimmer und Esszimmer
- offene Kiiche mit Einbauktiche

- Ofen im Wohn- & Esszimmer (nach 2012)

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Dachboden

- Zugang zur Doppelgarage durch das Haus

- Doppelgarage mit massiver Bodenplatte und 2 elektrischen Sektionaltoren
- Werkstatt mit Stromanschluss

- Uberdachte Terrasse

- groRBer Garten mit Teich
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Tutto sulla posizione

Geeste besticht durch seine familienfreundliche Atmosphére, die von einer stabilen
demografischen Entwicklung und einer sicheren Umgebung gepragt ist. Die Stadt bietet
eine verlassliche Infrastruktur mit einer guten Anbindung an die A31 sowie
grundlegenden medizinischen und bildungstechnischen Einrichtungen vor Ort. Diese
Kombination schafft eine ideale Basis fiir ein harmonisches und sorgenfreies
Familienleben in einer landlich gepragten, zugleich gut erschlossenen Region, die durch
nachhaltige Ortsentwicklung und eine stabile Wirtschaft Gberzeugt.

Die unmittelbare Umgebung in Geeste ertffnet Familien vielfaltige Mdglichkeiten far
Bildung und Freizeitgestaltung. Kindergéarten und Grundschulen sind in nur etwa acht
Minuten zu Ful} erreichbar, was den Alltag mit Kindern besonders angenehm und
unkompliziert macht. Die Nahe zum S-Bahnhof Geeste, der nur eine Minute zu Ful3
entfernt liegt, gewahrleistet zudem eine bequeme Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Fir die medizinische Versorgung stehen mehrere Arztezentren und
Apotheken in einem Umkreis von wenigen Kilometern zur Verfligung, die gut erreichbar
sind und ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort bieten.

Auch das Freizeitangebot tragt maRgeblich zur Lebensqualitat bei: Zahlreiche Spielplatze
und Sportanlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden Kinder und Eltern zu
aktiver Erholung im Griinen ein. Erganzt wird dies durch gemutliche Cafés und
familienfreundliche Restaurants, die in nur wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar sind und
zum gemeinsamen Verweilen einladen. Einkaufsmdoglichkeiten wie der Dorfladen Kemper
sind ebenfalls bequem in sieben Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine angenehme
Nahversorgung.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Wohnlage legen, prasentiert sich Geeste als ein Ort, der Lebensqualitat mit einer
warmherzigen Gemeinschaft verbindet — ein idealer Lebensmittelpunkt fur eine glickliche
Zukunft.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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