Herzlake

Vivere con qualitain rivaal lago - Bungalow giovane
e moder no con potenziale di espansionein riva al lago
aHerzlake

Codice oggetto: 25388004

e

PREZZO D'ACQUISTO: 487.800 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 609 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25388004 - 49770 Herzlake

A colpo d'occhio

25388004 487.800 EUR

ca. 140 m2 Come nuovo

4 massiccio

3 Terrazza, Bagni di

> servizio, Giardino/
uso comune

2021

2 x superficielibera, 1

x Garage
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 61.82 kWh/m2a
13.02.2035 B
2021
Gas
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung E o -
et 2|0

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung 5,1:11

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region L X -":

i LT,
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen ItE -

» RegelmafRige Updates zur Preisentwicklung -
[m] KA

T.: 0591 - 13 05 92 21 I emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Codice oggetto: 25388004 - 49770 Herzlake

Una prima impressione

Questo maoder no bungalow é stato completato nel 2021 ed ein perfette condizioni. Con circa
140 m2 di superficie abitabile su un terreno di circa 609 mz, la proprieta offre una
combinazione vincente di comfort e servizi moder ni. La disposizione comprende un totale di
quattro stanze, tra cui tre camer e da letto e un ampio soggior no/sala da pranzo con cucina a
pianta aperta. La cucina componibile di alta qualita, dotata di elettrodomestici NEFF,
costituisce il cuore della zona giorno. L e stanze possono esser e utilizzate in modo flessibile
come ufficio, camera da letto, cameretta o cabina armadio. Un punto forte della proprieta e
la luminosa veranda con porte scorrevoli in vetro e sistema di oscuramento elettrico. Questa
offre ulteriore spazio abitativo e puo esser e utilizzata in modo flessibile. Una terrazza amplia
I'ar ea ester na e offre accesso diretto al giardino. La proprieta dispone di due bagni con luce
naturale: un bagno principale con doccia a pioggia e vasca, e un bagno per gli ospiti con
doccia a pioggia. Entrambi i bagni sono dotati di sanitari moderni e offrono un design di alta
gualita. L'intera zona giorno erifinita con piastrelle di alta qualita di grande formato e
riscaldata da un efficiente impianto di riscaldamento a pavimento. | tripli vetri, abbinati alle
tapparelle elettriche, garantiscono un'atmosfer a piacevole e aumentano I'efficienza
energetica. E stato inoltreintegrato un impianto solar e termico, che contribuisce alla
produzione di acqua calda. 11 soggiorno einoltre dotato di allaccio per una stufa/camino, che
puo fornire ulteriore calore eintimita. Ulteriori 89 m2 di potenziale spazio abitabile nella
mansar da offrono ulteriori possibilita di utilizzo individuale. L'altezza del soffitto di circa
2,60 m conferisce agli ambienti una sensazione di spaziosita. Anchel'area esternaeil

par cheggio sono ben progettati. Un cancello elettrico conduce al vialetto pavimentato e al
garage, dotato di una porta sezionale elettrica. |1 giardino ben curato é car atterizzato da
belle piante e da una casetta da giardino Biohort per ulteriore spazio di stoccaggio. Elementi
di design in vetro satinato separ ano elegantemente la proprieta e garantiscono una piacevole
privacy. Numerose zanzariereinstallate su finestre e porte aumentano la sicurezza eil
comfort. Grazie alle moderne tecnologie e ai materiali di alta qualita, questa proprieta
coniuga comfort abitativo ed efficienza ener getica. La combinazione di una disposizione
degli spazi ben studiata, di arredi di alta qualita e di ampi spazi esterni rende questa casa un
luogo ideale in cui vivere.
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Dettagli dei servizi

- Solarthermie

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Jalousien

- Tagedlichtbad mit Regendusche und Badewanne

- Tagedlichtgastebad mit Regendusche

- Wintergarten mit Glasschiebeelementen und elektrischer Beschattungsanlage
- bodentiefe Fenster

- komplett gefliest mit grof3en Fliesen

- hochwertige Einbauktiche mit NEFF Elektroger aten

- zwel Kuhl- und Gefrierkombinationen

- Dachgeschoss ausbaufahig (ca. 89 m?)

- elektrisches Tor zur Auffahrt

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- Deckenhoheca. 2,60 m

- diverse Raume mit Spotlights ausgestattet

- Anschlussfir Ofen im Wohnzimmer

- Uberwiegend Insektenschutzgitter an Tlren und Fenstern
- Biohort im Garten
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Tutto sulla posizione

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabrick. Die Gemeindeist eingebettet in dasidyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlakeist Uber die Bundesstralie B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden. Diese
wichtige Verkehrsachse ermoglicht eine schnelle Verbindung zu den Stédten Haselinne und
L 6ningen sowie dar tiber hinausin Richtung Cloppenburg und Lingen. Auch die Nahe zu
weiteren BundesstralRen erleichtert den Zugang zu ver schiedenen Zielen in der Region. Der
offentliche Nahverkehr bietet regelmafdige Busver bindungen.

Ein besonderes Highlight in Herzlakeist der See Busemuihle. Dieses malerische Gewasser
liegt in einer naturnahen Umgebung und 1adt zum Entspannen, Spazier engehen und
Naturbeobachtungen ein. Der Seeist ein beliebter Treffpunkt fir Erholungssuchende und
bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und Wéaldern eine ideale Kulisse fur
Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemuihle tragen maf3geblich zur hohen L ebensqualitat
in der Region bei. Herzlakeist ein Ort, der die Balance zwischen Naturverbundenheit und
guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 61.82 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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