\/P VON POLL

REAL ESTATE

Born a. Darf8 - Born

Gepflegtes Domizil mit 2 Einheiten | 2 Terrassen, 4
Badezimmer, Sauna |, Hus Ding"

Codice oggetto: 26265004
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PREZZO D'ACQUISTO: 850.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 230 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.064 m?
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Codice oggetto: 26265004 - 18375 Born a. DarR - Born

A colpo d'occhio

26265004 850.000 EUR

ca. 230 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

aduefalde MwSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 Curato

2012 massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile

2 x Carport, 2 X
superficielibera
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 94.15 kWh/m?2a
22.08.2034 C
2012
Gas
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01
02
03
04
05
06
07
08
09

LEGENDE

Windfang - 3,76 m?
Dusche/WC - 3,76 m?
Kiiche - 9,77 m?
Wohnzimmer - 21,89 m?
Terrasse

Windfang - 4,06 m?

Bad/Sauna/WC - 13,28 m?
Flur - 15,96 m?

HWR - 6,04 m?

Arbeiten - 13,54 m?
Wohnen/Essen - 31,69 m?
Kochen - 10,31 m?
Schlafen - 15,94 m?

WC - 2,84 m?

Terrasse
Gerate/Fahrrader

Parken

Doppelcarport
Schuppen/Fahrréder

www.von-p
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Laproprieta
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o1 Flur-2,11 m?
02 Schlafen - 17,38 m?
03 Dusche/WC - 7,16 m?
04 Flur1-583m?
05 Flur2 - 4,20 m?
06 Speicher - 23,29 m?
07 Schlafen - 32,23 m?
2

‘ . V.—ﬂ - H :;1 iz;d/WC 11,20 m .

g @ stellraum - 5,02 m'

n




Codice oggetto: 26265004 - 18375 Born a. DarR - Born

Una prima impressione

» Hus Dine" —dieses exklusive Anwesen steht synonym fiir eine anspruchsvolle L ebensart
und besticht durch seine zeitlose Ar chitektur sowie ein aul3er gewohnlich flexibles
Raumkonzept. Dasim Jahr 2012 in massiver Bauweise errichtete Domizil bietet mit zwei
separaten Einheiten —einer grof3zigigen Haupteinheit von ca. 171 Quadratmetern und einer
weiteren Wohnung von ca. 59 Quadratmetern — vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten auf
hochstem Niveau. Die hochwertige Bausubstanz und der gepflegte Zustand des Objekts

ver sprechen eine erstklassige L ebensqualitét in einer ruhigen Lage auf der Halbinsel.

Das durchdachte K onzept verteilt sich auf insgesamt sechs lichtdur chflutete Zimmer,
darunter vier behagliche Schlafzimmer, die eine angenehme Privatsphére fir Bewohner und
Gaste garantieren. Im Herzen dieses Anwesens ver schmelzen der grof3ziigige Wohnbereich,
diemoderne Kliche und die direkt angrenzenden AulRenbereiche zu einer stilvollen Einheit
aus Komfort und Asthetik. Ein Kaminofen sorgt hier fiir ein besonders einladendes
Ambiente, wahrend die behagliche Ful3bodenheizung auf allen Ebenen fiir ein erstklassiges
Wohnklima sorgt. Zwei voll ausgestattete Einbauktichen unterstreichen zudem den
funktionalen und zugleich hochwertigen Standard dieses Hauses.

Fur vollkommene Entspannung sor gt der hauseigene Wellnessber eich mit Sauna, der als

per sonliches Refugium besonder s an kiihleren Tagen zu erholsamen Stunden einladt. Das ca.
1.064 Quadratmeter grofRe und weitlaufige Grundstiick dient als private Ruheinsel und
bietet mit insgesamt drei Terrassen zu jeder Tageszeit den perfekten Platz im Freien —ob fir
gesellige Stunden oder stille Momenteim Grinen. Zuletzt wurde das Objekt erfolgreich an
Feriengaste ver mietet, was die besondere Wertigkeit dieses gepflegten Anwesens
unterstreicht. Drel moder ne Duschbéder, ein Vollbad und ein Gaste-WC bieten zudem einen
exzellenten Komfortstandard auf hohem Niveau.

L assen Sie sich von der modernen Ausstrahlung und der wertbestandigen Qualitat dieser
Immobilie begeistern. M ochten Sietiefere Einblicke in dieses exklusive Angebot gewinnen
und alle Details dieses auf3er gewohnlichen Anwesens entdecken? Fordern Siejetzt das
vollumfangliche Exposé an, um sich fur diese Immobilie zu begeistern und Ihren

per sbnlichen Besichtigungstermin vor Ort zu planen. Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme unter Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten, um Ihnen dieses
besonder e Objekt naher vorstellen zu dirfen.
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Dettagli dei servizi

- 2012 in massiver Bauweise errichtet

- gepflegter Zustand mit hochwertiger Bausubstanz

- weitlaufiges Grundstiick mit einer Flache von circa 1.064 Quadratmetern
- flexibles Raumkonzept aufgeteilt in zwei separate Einheiten

- grof3ziigige Haupteinheit mit ca. 171 m2 Wohnflache

- zweite separ ate Wohnung mit ca. 59 m? Wohnflache

- insgesamt sechs lichtdurchflutete Zimmer

- vier behagliche Schlafzimmer fir angenehme Privatsphare

- drei moderne Duschbéader, ein Vollbad und ein separates Gaste WC

- zwel voll ausgestattete Einbauktichen

- grof3ztigiger Wohnbereich mit einem einladenden Kaminofen

- behagliche Fulbodenheizung auf allen Wohnebenen

- Inneneinrichtung kann auf Wunsch zusétzlich erworben werden (45.000 €)
- hauseigener Wellnessbereich mit Sauna als privates Refugium

- insgesamt drei Terrassen im AuRRenbereich fir jede Tageszeit




Codice oggetto: 26265004 - 18375 Born a. DarR - Born

Tutto sulla posizione

Eingebettet in die unber iihrte Natur des Nationalparks Vor pommer sche Boddenlandschaft,
zahlt das staatlich anerkannte Seebad Born am Dar 3 zu den exklusivsten und begehrtesten
Wohn- und Urlaubsadressen der gesamten deutschen Ostseekiiste. Dieidyllische Gemeinde
erstreckt sich malerisch entlang der weiten Uferbanke des Boddens und besticht durch ein
faszinierendes Zusammenspiel aus maritimem Flair, weiter Landschaft und dorflicher
Beschaulichkeit. Gepragt wird das edle Ortsbild durch historische, reetgedeckte
Fischerhauser und weitlaufige Grundstiicke, die Born seinen unverwechselbaren,
authentischen Charakter verleihen. Die L age dieses exklusiven Anwesens profitiert von einer
einzigartigen Symbiose aus absoluter Ruhe und natirlicher Vielfalt. Wahrend das sanfte
Boddengewasser mit seinen kleinen, vertraumten Hafen und weiten Schilfgirteln zu
entspannten Stunden direkt in der Nahe einladt, beginnt der weitlaufige Dar Bwald quasi vor
der Haustir. Dieses maj estatische Waldgebiet trennt das Dorf von der offenen See: Den
weltber ihmten, feinsandigen und wildromantischen Weststrand erreicht man von hier aus
nach einer idyllischen Fahrradtour oder Wanderung quer durch die unberiihrte Natur.

Trotz dieser geschiitzten und naturnahen Oasenlage bietet Born am Dar (3 eine
hervorragende I nfrastruktur. Alsadministratives Her z der Halbinsel sind
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, gemutliche Cafés, er stklassige Restaurants
sowie eine gute Versorgung direkt im Ort vorhanden. Die benachbarten Ostseebader sind
Uber das exzellent ausgebaute Radwegenetz oder die Halbinselstraf3e in wenigen Minuten
erreichbar. Auch die liberregionale Anbindung ist ideal: Uber die nahegelegenen Stadte
Ribnitz-Damgarten und Barth sowie die Autobahnleitung zum Festland sind die M etr opolen
Berlin und Hamburg in nur gut zwel bis zweieinhalb Fahrstunden erreichbar. Diese Lage
verbindet anspruchsvolles Wohnen im Einklang mit der Natur mit dem Luxus perfekter
Erreichbarkeit.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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