VP ‘ VON POLL

Prerow
Reetgedecktes Haus mit viel Raum fur Ihre
Visionen

Codice oggetto: 25265019H

PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 315 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 900 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25265019H - 18375 Prerow

A colpo d'occhio

25265019H 490.000 EUR

ca. 315 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

1958




Codice oggetto: 25265019H - 18375 Prerow

Dati energetici

Olio Attestato di
09.02.2036 prestazione
energetica

83.00 kWh/m?a

1958
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Planimetrie

‘ VON POLL ‘ LEGENDE

o1

Flur
Wohnen
Schlafen
Galerie
Kiiche
Laden
Abstellraum
Kammer
Bad
Heizung
WC
Ollager
Garage
Terrasse

LEGENDE

Diele
Schlafen
Schlafen
Bad

wC
Schlafen
Schlafen
Bad
Schlafen

www.von-p
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o1 Flur
02 Schlafen
03 Schlafen

03




Codice oggetto: 25265019H - 18375 Prerow

Una prima impressione

In hervorragender Lage des Ostseebades Prerow, nur wenige Gehminuten vom
feinsandigen Ostseestrand sowie vom lebendigen Ortszentrum entfernt, er6ffnet
sich eine seltene Mdglichkeit, naturnahes Wohnen mit Ruhe und Zentralitat zu

verbinden.

Besonders hervorzuheben ist der attraktive Einstieg unter den aktuellen
Bodenrichtwert — eine auBergewdhnliche Gelegenheit in dieser begehrten Lage.
Hier erwerben Sie nicht nur eine Immobilie, sondern sichern sich ein

wertbestandiges Grundstiick mit langfristigem Entwicklungspotenzial.

Auf dem groBzugigen Grundstlick befindet sich ein reetgedecktes Wohnhaus aus
dem Jahr 1958, das sich stimmig in das gewachsene Ortsbild einfligt. Mit ca. 315
m? Wohn- und Nutzflache, verteilt auf 10 Zimmer sowie eine separate
Ferienwohnung, bietet die Immobilie auBergewdhnlich viel Platz fur individuelle
Wohnkonzepte. Ob als groBziigiges Zuhause fur die Familie, fir mehrere
Generationen oder mit Raum fur Homeoffice und Géaste - hier lassen sich

unterschiedlichste Lebensmodelle realisieren.

Das Gebaude ist sanierungsbediirftig und bietet damit die Chance, die Immobilie
ganz nach den eigenen Vorstellungen und Anspriichen zu gestalten. Die Beheizung
erfolgt tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1991.

Das ca. 900 m? groBe Grundstilick (noch zu vermessen) iberzeugt durch seine
attraktive GroBe und eroffnet vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmadglichkeiten —

eine seltene Konstellation in dieser Lage.

Die Verbindung aus erstklassigem Standort, groBzligigem Grundstlck, erheblichem




Entwicklungspotenzial und dem attraktiven Erwerb auf Bodenrichtwert-Niveau

macht dieses Anwesen zu einer besonderen Gelegenheit fir Eigennutzer,
Investoren oder Projektentwickler, die heute klug investieren und zugleich an die

Zukunft denken.

Gerne stellen wir Innen weitere Unterlagen zur Verfligung und beraten Sie

personlich zu diesem besonderen Angebot im Ostseebad Prerow.
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Dettagli dei servizi

- Reetgedecktes Bestandsgebiude mit ca. 315 m? Wohn- und Nutzflache
- 10 Zimmer + separate Ferienwohnung

- Olheizung

- ca. 900 m? Grundstick (noch zu vermessende Flache)

- Bodenrichtwert: 570 €/m?

- hervorragende Lage in Strand- und Zentrumsnahe

- Garage
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Tutto sulla posizione

Das Ostseebad Prerow zahlt zu den beliebtesten Urlaubsorten auf dem DarB und ist
bekannt flr seinen feinsandigen Strand, die beeindruckende Diinenlandschaft
sowie die unmittelbare Nahe zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft.
Der Ort bietet eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat und verbindet auf

besondere Weise Natur, Erholung und eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in guter Lage innerhalb des Ortes. Sowohl das
Ortszentrum mit seinen gastronomischen Angeboten und Einkaufsmaoglichkeiten als
auch der feinsandige Ostseestrand sind bequem fuBlaufig erreichbar. Der Strand
liegt in etwa zehn Gehminuten Entfernung und bietet ideale Voraussetzungen flr

entspannte Tage am Meer und lange Spaziergange entlang der Kiste.

Die Lage der Immobilie vereint somit zentrumsnahes Wohnen mit kurzer Distanz
zur Ostsee und stellt eine attraktive Kombination aus Ruhe, Erholung und guter

Erreichbarkeit dar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitat und berlcksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen

unserer Eigentimer.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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