VON POLL

Dierhagen - Dierhagen-Ost

Feriendomizil in ostseenaher Lage - nur 150
Meter bis zum Strand!

Codice oggetto: 25265018

PREZZO D'ACQUISTO: 900.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 743 m?
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A colpo d'occhio

25265018

ca. 150 m?

a falde spezzate
4

3

2

1997

3 x superficie libera

900.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Curato

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
28.07.2035 95.46 kWh/m*“a
C
Gas
1997
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Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-Dar[-Zingst und Umgebung
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Planimetrie

‘ VON POLL LEGENDE
. o1 Diele - 1394 m*

02 Kiiche - 1098 m?

03 Wohnen/Essen - 41,42 m*
04 WC-4,14m*

05 HWR-679m?

06 Abstellraum

o7 Freisitz - 5,62 m?

08 Terrasse - 7,16 m*

‘ VON POLL LEGENDE

01 Flur - 380 m?

02 Kind 2 - 14,95 m*
03 Schlafen - 17,46 m?
04 Kind 1-17,14m*
05 Bad-1331m?

06 Balkon - 3,21 m?
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Una prima impressione

Nur 3 Gehminuten vom feinsandigen Ostseestrand entfernt erwartet Sie in
exklusiver Lage von Dierhagen Ost ein Zuhause, das maritimes Lebensgefuhl mit
groBziigigem Wohnkomfort vereint. Eingebettet in ein ca. 743 m? groBes
Grundstick auf Eigentumsland bietet diese Immobilie Raum fur Ruhe, Riickzug und

Lebensqualitat — ein Ort, an dem jeder Tag wie Urlaub beginnt.

Das im Jahr 1997 errichtete Wohnhaus verfiigt Gber ca. 150 m? Wohnflache, die
sich durchdacht auf vier Zimmer verteilen. Herzstlick des Hauses ist der
groBzlgige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der mit seinem offenen
Charakter eine besonders hohe Aufenthaltsqualitat schafft. Ein Kamin sorgt hier an
kihleren Tagen fur behagliche Warme und eine wohnliche Atmosphare.

Die separate Kiiche mit Einbaukliche erganzt das Raumangebot funktional und

bietet ideale Voraussetzungen fiir genussvolle Kochmomente.

Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie und Gaste — eines davon mit
direktem Zugang zum Balkon und herrlichem Blick auf dem Bodden, perfekt fir
entspannte Morgenstunden.

Die Sonnenterrasse in Sudausrichtung ladt zu erholsamen Stunden im Freien und

geselligen Sommerabenden ein.

ZeitgemaBer Wohnkomfort wird durch eine FuBbodenheizung in allen Raumen, eine
Gasheizung aus dem Jahr 2023 sowie eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage
gewahrleistet. Hochwertige Ausstattungsdetails wie die Echtholztreppe,
AuBenjalousien (teilweise elektrisch) und einbruchgesicherte Fenster
unterstreichen den gepflegten Charakter der Immobilie. Erganzt wird das Angebot
durch einen Hauswirtschaftsraum, einen separaten Abstellraum sowie ein

Abstellhaus auf dem Grundstlick — ideal flr Fahrrader, Strand- und Gartenzubehor.




Die Immobilie wurde zuletzt an Feriengaste vermietet.

Ob als dauerhafter Lebensmittelpunkt oder als exklusiver Riickzugsort an der
Ostsee - diese Immobilie vereint Lage, Komfort und Lebensqualitat auf besondere
Weise.

Vereinbaren Sie jetzt einen persdnlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich

vor Ort von dieser besonderen Immobilie begeistern.
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Dettagli dei servizi

- ca. 150 m? Wohnflache, durchdacht auf 4 Zimmer verteilt

- nur 3 Minuten vom Ostseestrand entfernt

- Grundstiicksflache ca. 743 m? (Eigentumsland!)

- drei Schlafzimmer, darunter ein Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang und
herrlichem Blick auf den Bodden.

- groBzugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit hoher
Aufenthaltsqualitat

- separate Klche inklusive Einbaukliche

- Hauswirtschaftsraum sowie zusatzlicher Abstellraum flr praktischen Stauraum
- Kamin fur behagliche Warme und Wohnatmosphare

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Gasheizung aus 2023

- Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage fir ein angenehmes Raumklima

- Hochwertige Echtholztreppe

- AuBenjalousien, teilweise elektrisch bedienbar

- Be- und Entliftungsanlage / Warme-Gewinn-Technik (aktuell nicht in Betrieb)
- alle Fenster mit zusatzlicher Einbruchssicherung

- Sonnenterrasse in Stdausrichtung

- Abstellhaus auf dem Grundstlick flir Fahrrader etc.
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Tutto sulla posizione

Dierhagen liegt am Eingang zur Halbinsel Fischland-DarB-Zingst und zahlt zu den
begehrten Ostseebadern der Region. Der Ort verbindet maritimes Flair mit einer
auBergewdhnlichen Naturnahe zwischen Ostsee und Saaler Bodden und bietet

damit eine hohe Lebens- und Erholungsqualitat.

Der Ortsteil Dierhagen Ost zeichnet sich insbesondere durch seine Strandnahe,
gepflegte Wohnbebauung und ruhige Atmosphare aus. Der feinsandige
Ostseestrand ist fuBlaufig erreichbar und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Badefreuden und vielfaltigen Freizeitaktivitaten zu jeder Jahreszeit ein. Gleichzeitig
pragen groBziigige Grundstlicke, viel Griin und eine gewachsene Struktur das

attraktive Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie
medizinische Versorgung befinden sich in der naheren Umgebung. Erganzt wird
das Angebot durch zahlireiche Freizeitmoglichkeiten wie Rad- und Wanderwege,
Wassersport auf Ostsee und Bodden sowie kulturelle Angebote in den umliegenden

Ostseebadern und Kiinstlerorten.

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B105 sind die
Hansestadte Rostock und Stralsund bequem erreichbar. Der nahegelegene
Bahnhof Ribnitz-Damgarten bietet zudem Anschluss an den regionalen
Bahnverkehr. Trotz dieser guten Infrastruktur bewahrt sich Dierhagen seinen
ruhigen, naturnahen Charakter und gilt als bevorzugter Wohn- und Rickzugsort an

der OstseekUste.

Dierhagen Ost vereint damit Urlaubsqualitat, Naturverbundenheit und Wohnkomfort

- ein idealer Standort fir Eigennutzer wie auch fur Zweitwohnsitzkaufer.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitat und berlcksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen

unserer Eigentimer.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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