VON POLL

Ribnitz-Damgarten / Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Casa a schiera modernizzata con vista sulla
campagna

Codice oggetto: 25265014

PREZZO D'ACQUISTO: 235.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 . VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 296 m?
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A colpo d'occhio

25265014 235.000 EUR

ca. 100 m2 Casa di citta

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1937 beurkundeten

3 x superficie libera Kaufpreises
2024
Ammodernato

Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
12.11.2035 81.20 kWh/mz2a
C
Gas
1937
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Planimetrie

‘ VON POLL LEGENDE

01 Flur- 11,28 m*

02 Wohnzimmer - 17,52 m?
03 Esszimmer - 1221 m?

Hak 04 Kiiche - 7,19 m?
=
i — 3 05 WC 2,53 m?
06 Terrasse
)
= B e

— &

‘ VON POLL ‘ LEGENDE

01 Flur-7,75m?

02 Bad/WC - 9,22 m?

03 Kinderzimmer - 16,18 m*
04 Schlafzimmer - 15,67 m?
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Una prima impressione

Questa casa a schiera, risalente al 1937 circa, ristrutturata con cura, coniuga il fascino
storico con il comfort abitativo moderno: un luogo in cui si percepisce immediatamente
I'approccio sincero e ponderato alla modernizzazione. La sensazione di casa e
immediata appena entrati: calda, accogliente e permeata da un carattere unico. | circa
100 mz di superficie abitabile presentano una disposizione ben progettata che coniuga
perfettamente la vita quotidiana con il benessere. L'ampia zona giorno e pranzo al piano
terra colpisce per il suo design aperto e la piacevole luce naturale, ideale per trascorrere
del tempo con la famiglia o gli amici. La cucina su misura e attrezzata con standard
elevati e offre ampio spazio per la creativita culinaria. Un comodo bagno per gli ospiti
completa il piano terra. Al piano superiore si trovano due comode camere da letto e un
bagno modernizzato con doccia e vasca: un rifugio per il relax e il ringiovanimento. Porte
in legno massello di alta qualita, finestre con tripli vetri e una connessione in fibra ottica
garantiscono comfort e longevita contemporanei. La proprieta di circa 296 m2 invita a
godersi la vita: iniziate la giornata rilassati sulla terrazza per la colazione, mentre la
dependance offre spazio per hobby, ripostiglio o piccoli progetti. Un'ulteriore superficie di
circa 56 m? ¢ stata affittata dalla parrocchia della Chiesa Evangelica. Il canone di
locazione annuo é di 56,00 €. Questa casa a schiera combina la qualita costruttiva
tradizionale con la vita moderna: una casa con un‘anima, che unisce fascino, funzionalita
e atmosfera. Fissate subito un appuntamento per una visita e vivete I'atmosfera di questa
casa speciale: vibrante, calda e semplicemente invitante.
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Dettagli dei servizi

- liebevoll modernisiertes Stadthaus aus ca. 1937 mit historischem Charme

- ca. 100 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

- groRzligiger Wohn- und Essbereich mit offenem Raumkonzept

- moderne, maf3gefertigte Einbaukiiche mit hochwertiger Ausstattung

- stilvolles Géaste-WC im Erdgeschoss

- zwei gemdtliche Schlafzimmer im Dachgeschoss

- modernes Badezimmer mit Badewanne

- hochwertige Massivholztiren und dreifach verglaste Kunststofffenster

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

- ca. 296 m2 Grundsttck mit Frihstiicksterrasse

- ca. 56 m2 angemietete Flache der Ev. Kirchengemeinde, 56,00 € Miete p.a.
- charmantes Nebengelass mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

- separater Hauswirtschaftsraum / Abstellflache

- gelungene Verbindung aus traditioneller Bauweise und modernem Wohnkomfort
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Damgarten in Ribnitz-Damgarten bietet eine lebenswerte Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur — ideal fiir kleine Familien, Paare oder
Alleinstehende, die Wert auf ein ruhiges Zuhause mit stadtischem Komfort legen.
Umgeben von weiten Grunflachen, kleinen Seen und der Nahe zur Ostseekiste |adt die
Umgebung zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Erholung im Alltag ein.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Supermarkte, Apotheken, Arzte
und Banken — befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar.
Auch Kindertagesstéatten und Schulen sind gut angebunden, was den Standort besonders
familienfreundlich macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch den nahegelegenen Bahnhof
Ribnitz-Damgarten Ost gewéahrleistet, der Pendlern eine schnelle Verbindung Richtung
Rostock und Stralsund bietet. Zudem ermaoglicht die B105 eine zlgige Erreichbarkeit mit
dem Auto.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und
funktionierender Infrastruktur ist Damgarten ein attraktiver Wohnstandort fur alle, die
entspanntes Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden mdchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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