VON POLL

Wieck

Appartamento per le vacanze con vista scintillante
sullalaguna di Bodden | Appartamento duplex con 3
locali

Codice oggetto: 25265015

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 75 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25265015 - 18375 Wieck

A colpo d'occhio

25265015 249.000 EUR

ca. 75 m? M aisonette

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1997 Kaufpreises

1 x superficielibera massiccio
Bagni di servizio,
Caminetto
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 102.00 kWh/m2a
09.01.2028
D
Gas 1997
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Planimetrie

l VON POLL LEGENDE

01 Diele

02 Wohnen/Essen
03 Kiiche

04 Schlafen

05 Bad

| VON POLL

LEGENDE

01 Schlafen
02 Bad
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Una prima impressione

In posizione tranquilla con vista scintillante sulla laguna di Bodden, questo grazioso
appartamento duplex di 3 locali, con una superficie abitabile di circa 75 m2, si presenta come
un rifugio per chi cerca qualcosa di speciale. L'interazionetra fascino marittimo, un concept
spaziale ben studiato e un'atmosfera accogliente rende questa casa una verararita sulla
penisola di Dar (3. La zona giorno, la cucina e la sala da pranzo open space costituiscono il
cuor e dell'appartamento. Qui, la vita ariosa incontra un'atmosfer a accogliente: lefinestre
tradizionali donano luce naturale alla zona gior no, mentre la stufa a legna offre un calore
confortevole nelle giornate piu fredde. L'elegante bagno completo completa la zona giorno
inferiore e s integra armoniosamente nel design generale. Una scala conduce alla mansar da,
che ospita un'ulteriore camera da letto e un WC privato: un comodo rifugio per ospiti o
familiari che coniuga elegantemente privacy e funzionalita. Un posto auto dir ettamente sulla
proprieta offre ulteriore comfort. L'associazione dei proprietari gestisce attualmente un
fondo di riserva. Pertanto, il canone mensile sara di 463,00 € a partiredal 1° gennaio 2026.
Cio rappresenta unariduzione dagli attuali 487,00 € a 463,00 €, con ulteriori riduzioni
previstealungo termine. Saremo lieti di illustrarvi i dettagli durante una consulenza
personalizzata. Che s tratti di una casa vacanze, di una seconda casa o di unaresidenza
permanente, questa proprieta coniuga la vita a contatto con la natura con un'atmosfera
rilassata e marittima. Scoprite questo luogo speciale e lasciatevi conquistare dal suo fascino
durante unavisita. Per elaborarelavostrarichiesta, vi preghiamo di fornirei vostri dati di
contatto completi (nome, indirizzo, indirizzo e-mail e numero di telefono).
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Dettagli dei servizi

- 3-Zimmer-M aisonettewohnung mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 75 m2
- offener Wohn-, Koch- und Essbereich mit har monischem Raumkonzept

- stilvolles Vollbad mit char manten Details

- zusatzliches Schlafzimmer im gemutlichen Spitzboden

- Kaminofen fir behagliche Wéarme und Wohlfuhlatmosphére

- wunder schoner, schimmernder Blick auf den Bodden

- Pkw-Stellplatz direkt auf dem Grundstiick

- vielseitig nutzbar als Ferienwohnung, Haupt- oder Zweitwohnsitz
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Tutto sulla posizione

Wieck am Dar 3 liegt malerisch zwischen dem Bodden und der Ostsee und gehdrt zu den
reizvollsten Dorfern auf der Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst. Der Ort besticht durch seine
reetgedeckten Hauser, ruhigen Straf3en und das authentisch maritime Flair, dasdie
besonder e Atmosphére dieser Region ausmacht.

Vom kleinen Hafen aus er 6ffnet sich ein weiter Blick Gber den Bodden — besonders
stimmungsvoll bei Sonnenauf- und -untergang. Die umgebende L andschaft aus Wiesen,
Waldern und Wasserflachen 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Die feinsandigen Ostseestrande von Prerow und
Ahrenshoop sind in wenigen Minuten erreichbar.

Im benachbarten Born a. Dar 3 finden sich gute Einkaufsmaoglichkeiten, ein Super markt
sowie weiter e gastronomische Angebote. Uber die Bundesstrafe 105 und die Bahnanschliisse
in Ribnitz-Damgarten oder Barth ist Wieck zudem sehr gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Wieck am Dar 3 steht fr einen ruhigen und naturverbundenen L ebensstil —ideal fur all
jene, diedie Nahe zum Wasser, die Urspringlichkeit der Landschaft und das besondere
Flair der Dar3-Region zu schéatzen wissen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dasswir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatspr ifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berticksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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