Wustrow

Progetta, goditi, arriva: il tuo progetto sulla costa

Codice oggetto: 25265013

PREZZO D'ACQUISTO: 295.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 359 m?
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Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

A colpo d'occhio

25265013

ca. 120 m?

a due falde

5

3

1879

1 x superficie libera

295.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

massiccio
ca. 136 m2
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

12.11.2035 197.20 kWh/mz2a
F

Gas
1879




Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

N\

leta

La propr

www.von-poll.com




ATE

REAL ES

VON POLL

- 18347 Wustrow

Codice oggetto: 25265013

ieta

La propr




Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

La proprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

La proprieta

oll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

La proprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

La proprieta




Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

La proprieta

==, VON POLL

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

HOCHSTE
REPUTATION

Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-Dar8-Zingst und Umgebung




Codice oggetto: 25265013 - 18347 Wustrow

Planimetrie

| VON POLL \ \ 5 . : LEGENDE

01 Flur

02 Heizungsraum
03 Badezimmer

04 Speisekammer
05 Schlafzimmer
06 Flur

07 Wohnzimmer
08 Esszimmer

09 Kiiche

R vorror T

01 Flur

02 Schlafzimmer
03 Schlafzimmer
04 Ausbaureserve
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Una prima impressione

A pochi passi dal Mar Baltico, questa affascinante casa indipendente, risalente al 1879,
attende di essere trasformata in una lussuosa dimora. Situata nella ricercata localita
balneare di Wustrow, coniuga il carattere storico con la rara opportunita di creare uno
spazio abitativo costiero su misura per i vostri desideri. Con circa 120 mz2 di superficie
abitabile e un terreno di circa 359 m2, la proprieta offre una solida base per una
ristrutturazione completa. Il piano terra vanta un‘ampia zona giorno e pranzo, ideale per
un open space. Una cucina separata e un'‘ampia camera da letto completano questo
piano, offrendo una varieta di potenziali utilizzi. Al piano superiore troverete altre due
camere da letto e ulteriore spazio per ampliare la proprieta, perfetto per una camera degli
ospiti, uno studio o un ufficio. Le finestre con doppi vetri e un impianto di riscaldamento a
gas installato nel 2024 forniscono una solida base tecnica per i vostri progetti di
ristrutturazione. La dependance esistente offre ulteriore spazio di stoccaggio o spazio per
gli hobby e un laboratorio, ideale per chi desidera creare una casa con meticolosa
attenzione ai dettagli. Per chi ha capacita artigianali e sogna di possedere una casa in
riva al mare, questo € il punto di partenza perfetto: un edificio storico con potenziale di
sviluppo in una posizione tranquilla, a pochi minuti dalla spiaggia. Date vita a questo
tesoro e create il vostro rifugio personale tra la laguna e il mare!
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Dettagli dei servizi

- charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1879

- ruhige Lage im beliebten Ostseebad Wustrow, nur wenige Minuten vom Strand entfernt
- ca. 120 m2 Wohnflache auf einem ca. 359 m2 grof3en Grundstiick

- Wannenbad im Erdgeschoss

- groRzligiger Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss — ideal fiir offene Wohnkonzepte

- separate Kiche und geraumiges Schlafzimmer im Erdgeschoss

- zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss sowie Ausbaureserve fir zusatzlichen Wohnraum
(z. B. Gastezimmer, Homeoffice oder Atelier)

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- neue Gasheizung (Baujahr 2024) als solide technische Basis

- Nebengelass mit Platz fur Hobby, Werkstatt oder Stauraum

- Moglichkeit zur PKW-Stellflache auf dem Grundstlick

- Ideal fur handwerklich versierte Eigennutzer mit Wunsch nach individuellem
Kistenwohnen

- historischer Charakter mit Entwicklungspotenzial
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Tutto sulla posizione

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das charmante Kistendorf, das auf
eine lange Geschichte als Fischerort zurlickblickt, bietet heute einen feinsandigen Strand,
der nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die Seebricke von Wustrow, die
weit in die Ostsee hinausfiihrt, ist ein beliebter Anziehungspunkt und bietet
atemberaubende Ausblicke sowie eine Anlegestelle fir Ausflugsschiffe.

Wustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop, bekannt fur
seine Kinstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit einem der schdnsten
Strande der Region und dem angrenzenden Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind in wenigen
Autominuten erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitmdglichkeiten und kulturelle
Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lage ist Wustrow hervorragend angebunden. Uber
die nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die A20 flhrt
nach Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19 eine schnelle
Verbindung in Richtung Berlin und Schwerin erméglicht. Auch die Hansestadt Rostock,
mit ihrem vielfaltigen urbanen Angebot und dem internationalen Flughafen Rostock-
Laage, ist in weniger als einer Stunde erreichbar.

Die kulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch und
regionale Spezialitaten servieren, sowie gemutlichen Cafés, erganzt das Angebot.
Wustrow bietet somit nicht nur eine erstklassige Lage direkt am Meer, sondern auch eine
hervorragende Infrastruktur und N&he zu groBeren Stadten, was es zu einem idealen Ort
fur Urlauber und Dauerbewohner macht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 197.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1879.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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