Dierhagen Ost

|hr mor gendlicher Kaffee mit Ostseeblick |
L ogenplatz am M eer

Codice oggetto: 26265007

PREZZO D'ACQUISTO: 1.000.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 97,38 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?
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Codice oggetto: 26265007 - 18347 Dierhagen Ost

A colpo d'occhio

26265007 1.000.000 EUR

ca. 97,38 m? Casa vacanza

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2023 legno

Caminetto, Cucina

2x superficielibera componibile, Balcone
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Dati ener getici

Elettrico

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Codice oggetto: 26265007 - 18347 Dierhagen Ost

Una prima impressione

Ein unverbauter Blick auf die weite Ostsee, das Rauschen der Brandung im Ohr und der
Duft von echtem Holz in der Luft: Dieses Blockhausin Dierhagen Ost bietet |hnen die
seltene Gelegenheit, ein nachhaltiges Refugium in absolut privilegierter Premium-Lage zu
erwerben. Auf ca. 500 m2 Eigentumsland direkt an den Dunen verbindet sich hier

unver falschte Natur mit einem L ogenplatz am Meer, der in dieser Form kaum noch zu
finden ist.

Dasim Einklang mit der Natur errichtete Blockhaus besticht durch seine konsequent

Ok ologische Bauweise aus hochwertigem Fichtenholz, die fir ein spirbar gesundesund
behagliches Raumklima sorgt. Die ca. 97 m2 Wohnflache verteilen sich geschickt auf zwei
separ ate Einheiten, was Ihnen maximale Flexibilitat in der Nutzung bietet. Ein gemdtlicher
Kaminofen im Herzen des Hauses spendet an kiihleren Tagen wohlige Wéarme, wahrend ein
moder ner War mwasser speicher mit Solarunter stlitzung das nachhaltige Ener giekonzept
dieser Immobilie unterstreicht.

Stellen Sie sich vor, wie Sieden Tag auf I hrer eigenen Dinenterrasse mit Blick auf das M eer
beginnen oder den Abend beim Knistern des Kaminfeuers ausklingen lassen. Das gr of3zligige
Grundstiick bietet zudem reichlich Potenzial fiir 1hre eigenen, naturnahen Gestaltungsideen.
Ein besonderer wirtschaftlicher und rechtlicher Vorteil: Fir das Objekt liegt eine offizielle
Genehmigung zur Ferienvermietung vor. Durch die herausragende Lage und die hohe
Nachfrage nach okologischem Bewusstsein im Urlaub sichern Siesich hier nicht nur einen
privaten Rickzugsort, sondern auch ein wertstabiles I nvestment mit exzellenten

Ver mietungsaussichten.

Nutzen Sie diese seltene Chance auf ein nachhaltiges L ebensprojekt oder einerenditestarke
Naturoase an der Ostsee. Flr weitere Informationen, detaillierte Unterlagen oder die
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung. Lassen Sie
sich vor Ort von dieser einzigartigen Lage begeistern!
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Dettagli dei servizi

- Blockhaus mit unver baubarem Ostseeblick

- Okologische Bauweise aus Fichtenholz

- ca. 97 m2 Wohnflache verteilt auf 2 Einheiten

- ca. 500 m2 Eigentumsland mit DUnenterrasse und weiterem Gestaltungspotenzial
- genehmigte Ferienver mietung in herausragender Lage

- Warmwasser speicher mit Solar unter stiitzung

- Kaminofen
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Tutto sulla posizione

Dierhagen Ost gilt alseiner der unberihrtesten und exklusivsten Abschnitte an der Schwelle
zum Fischland-Dar 3-Zingst. Hier, wo der raue Charme der Ostsee auf die Weite des
Nationalparks Vorpommer sche Boddenlandschaft trifft, befindet sich das Grundstiick in
einer absolut privilegierten, ruhigen Lage abseits des M assentourismus.

Daswahre Privileg dieses Standortsist der unverbaute, direkte Blick auf die Ostsee und die
unmittelbare Nahe zum feinen Sandstrand. Fir Menschen mit einem 6kologischen
Bewusstsein ist diese Lage ein seltenes Juwel: Die geschiitzte Natur, die saubere Luft und die
weiten Diinen- und K tistenwaldlandschaften bieten den perfekten Riickzugsort fir ein
entschleunigtes L eben im Einklang mit der Umwelt.

Trotz der idyllischen, fast unber Gihrten Abgeschiedenheit ist eine bewusste Nahver sorgung
durch regionale Markteim nahen Umfeld gegeben, und das Fahrrad wird hier schnell zum
Hauptver kehrsmittel.

Ein weiterer grof3er Vorteil ist die strategisch hervorragende Anbindung an die beiden
geschichtstrachtigen Hansestadte der Region: Sowohl daslebendige Rostock als auch das
kulturell geprégte Stralsund sind Uber gut ausgebaute Wege schnell und unkompliziert
erreichbar. Diesbietet die perfekte Balance zwischen einem natur nahen, privaten
Ruckzugsort und der flexiblen Nahe zu urbaner Infrastruktur, Kultur und medizinischer
Versorgung. Wer den unschatzbaren Wert dieser Premium-L age ver steht, investiert hier in
die absolute Seltenheit eines unver bauten L ogenplatzes an der Ostsee.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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