Bonn / Mehlem

Gemutliche Wohnung mit Flair in sanierter
Altbauvilla!

Codice oggetto: 25378039

PREZZO D'AFFITTO: 1.100 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 74 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25378039 - 53179 Bonn / Mehlem

A colpo d'occhio

25378039 1.100 EUR
ca. 74 m2 250 EUR

a due falde Attico

3 2019

2

1 Ammodernato
1905 massiccio

Cucina componibile




Codice oggetto: 25378039 - 53179 Bonn / Mehlem

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 126.10 kWh/mz2a
06.04.2029
D
Gas 1905
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschéftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




Codice oggetto: 25378039 - 53179 Bonn / Mehlem

Una prima impressione

Diese gemitliche und gerdumig geschnittene, sanierte 3 Zimmer Wohnung befindet sich
in einer historischen Villa von 1905 und liegt umgeben von Altbauten und Villen fu3laufig
zur Rheinpromenade. Sie liegt im Dachgeschoss und besticht durch ihre Aufteilung und
beste Ausstattung.

Die moderne Einbaukiiche sollte gegen eine Abstandszahlung vom derzeitigen Mieter
Ubernommen werden.

Uber eine imposante Holztreppe im historisch anmutenden Hausflur gelangen Sie in Ihr
neues Wohndomizil. Durch sichtbare Holzbalken im Wohnraum entsteht hier
Gemutlichkeit pur! Eine schéne Treppe fuhrt nach oben in den Hobbyraum. Von hier aus
haben Sie einen herrlichen Blick auf den Drachenfels und auf Schloss Drachenburg!
Bitte beachten Sie: es steht kein Kellerraum zur Verfiigung!
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Dettagli dei servizi

Tageslichtbad modern gefliest

FuRboden Holzdielen, Fliesen

teils 3- fach verglaste Fenster

Elektroleitungen neu

Lichtschalter/Steckdosen neu

Wasserleitungen erneuert

Gaszentralheizung

Holzbalken im Wohnraum

Wande modern glatt-verputzt

moderne Einbaukiiche gegen Abstandszahlung
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Tutto sulla posizione

Bad Godesberg - Mehlem Uiberzeugt vor allem durch die herrliche Rheinpromenade mit
dem Blick auf den direkt gegentber liegenden Drachenfels.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind im nahen Umfeld
vorhanden. Zusatzlich liegt das Zentrum von Bad Godesberg nur ca. 10 Autominuten
entfernt. Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind direkt vor Ort anséssig
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2029.

Endenergiebedarf betragt 126.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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