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Bad Godesberg-Riingsdorf

Graziosa casa indipendente vicino al Reno!

Codice oggetto: 25378027
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.550.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 334 m2 « VANI:9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.050 m2
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Codice oggetto: 25378027 - 53179 Bad Godesberg-Rungsdorf

A colpo d'occhio

25378027 1.550.000 EUR

ca. 334 mz Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2015

2 x Garage

% 9 Ammodernato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato
Combustibile liquido

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

e I

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget 2.3 ' EEE
berechnen und die passende | | Bt
Finanzierungsldsung ermitteln. HEd# .il‘

www.von-poll.com/finanzieren
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Codice oggetto: 25378027 - 53179 Bad Godesberg-Rungsdorf

Una prima impressione

Un rifugio di carattere, sostanza e potenziale, nel cuore di uno dei quartieri piu
affascinanti di Bad Godesberg. Questa elegante proprieta vanta un'ampia superficie
abitabile di circa 334 m2 e si trova su un terreno ben curato di circa 1050 m? in una delle
zone piu ambite di Bad Godesberg: il prestigioso quartiere renano di Riingsdorf. Costruita
nel 1970/72 con solidi metodi costruttivi, la sua architettura ponderata offre la base ideale
per uno stile di vita esclusivo. La proprieta dispone di un totale di nove ampie stanze, tra
cui sei luminose camere da letto, due bagni moderni e una zona giorno open space con
un accogliente camino. Ampie finestre inondano gli ambienti di luce e ariosita, esaltando
I'atmosfera accogliente. L'ampia e affascinante cucina componibile in stile rustico si
integra perfettamente nel design generale e colpisce sia visivamente che funzionalmente.
Numerose unita a muro su misura offrono soluzioni di contenimento intelligenti senza
prevalere sullo spazio abitativo. Un particolare vantaggio € l'appartamento separato con
due stanze aggiuntive e ingresso indipendente. E ideale come rifugio per gli ospiti o per
uso personale. Il giardino ben curato offre una tranquilla oasi verde: alberi secolari e una
fontana da giardino contribuiscono a creare un'atmosfera naturale e tranquilla in
prossimita del Reno. Diverse terrazze e balconi soleggiati offrono ulteriori spazi all'aperto.
Un ampio garage doppio e un ulteriore posto auto aumentano ulteriormente i vantaggi
pratici della casa. Il seminterrato offre ulteriore spazio per vari usi, come una sala hobby,
un'area fitness o un'area benessere privata. Un sistema di allarme integrato garantisce la
massima sicurezza. Nel complesso, questa proprieta si presenta come un‘opportunita
rara. Non perdete questa occasione e fissate un appuntamento per una visita oggi stesso
per constatare di persona le numerose possibilita offerte da questa eccezionale casa! E
in fase di preparazione un certificato di prestazione energetica che verra consegnato
durante la visita.
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Dettagli dei servizi

+ Immobilie mit Flair

+ Einliegerwohnung mit separatem Eingang
+ 2 Badezimmer

+ Gaste WC

+ grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kaminecke
+ grol3er Garten

+ Zisterne

+ Olzentralheizung

+ Fenster 1 Fach und 2 Fachverglasung

+ EG Rollladen

+ Alarmanlage

+ Bader 2015

+ Parkettboden/ Teppichbdden

+ hochwertiger Sisalteppich im Entrée

+ Doppelgarage plus Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Bonns
— im eleganten Stadtteil Ringsdorf, direkt am Rhein.

Die Nahe zur Rheinpromenade bietet eine einzigartige Lebensqualitat.

Rungsdorf zeichnet sich durch seine historische Architektur, prachtvolle Villen und eine
ruhige, griine Umgebung aus. Die exklusive Wohngegend ist bekannt fiir ihre hohe
Lebensqualitat und die Nahe zu renommierten Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar.
Die Bonner Innenstadt sowie der Stadtbezirk Bad Godesberg sind sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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