Oberasbach

VON POLL | Familienfreundliches Einfamilienhaus
zur Miete

Codice oggetto: 26369040

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'AFFITTO: 1.200 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
750 m?
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Codice oggetto: 26369040 - 90522 Oberasbach

A colpo d'occhio

26369040 1.200 EUR

ca. 130 m? 150 EUR

aduefalde Casa unifamiliare

5 massiccio

3 Terrazza, Giardino/

2 uso comune, Cucina
componibile

1937

1x Garage, 50 EUR
(Affitto)
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
01.07.2036 Energetica

296.67 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
2016
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk . \ lhre personliche und exklusive
Gaeoke
oy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Laproprieta

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Sandra Maringer &
Jurgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.cor
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Planimetrie

Kellerraum

Ol-Tankraum

Flur

Kellerraum

Kallarraum

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26369040 - 90522 Oberasbach

Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 verbindet den Charme eines
gewachsenen Zuhauses mit einem grof3ziigigen Raumangebot und einer funktionalen
Aufteilung. Auf rund 130 m2 Wohnflache, verteilt auf finf Zimmer und zwei Wohnebenen,
bietet die Immobilie vielfaltige M dglichkeiten fir Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das
ca. 750 m2 grof3e Grundstiick mit weitl&ufigem Garten, Terrasse und teilweise Uberdachter
Terrasse schafft einen angenehmen Rahmen fir entspannte Stunden im Freien.

Die beiden Wohnebenen Uberzeugen mit einer praktischen Aufteilung. Sowohl im
Erdgeschoss als auch im Ober geschoss stehen jeweils eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein
separates WC zur Verfugung. Die vorhandenen Einbauklichen verbleiben im Hausund sind
gegen Abldse zu Ubernehmen. Diese betr&gt 1.800,00 € fur die Kicheim Erdgeschoss sowie
900,00 € fur die Kicheim Obergeschoss.

Die hellen Wohnré&ume bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Insgesamt drei
Schlafzimmer lassen sich flexibel als Kinder zimmer, Homeoffice oder Gastezimmer
gestalten. Teilweise bewahrt das Haus seinen urspriinglichen Charakter, insbesondere durch
den vorhandenen Holzdielenboden, der den Raumen eine war me und besondere Atmosphéare
verleiht.

Der geraumige Keller bietet zusatzlichen Stauraum. Erganzt wird das Angebot durch eine
Einzelgarage direkt auf dem Grundstiick sowie einen weiteren Schuppen im hinteren
Grundstucksbereich, ideal fir Gartenger ate, Fahrrader oder saisonale Gegenstande.

Beheizt wird die Immobilie iber eine Olheizung. Der vorhandene Heizolbestand des
derzeitigen Mietersist vom neuen Mieter gegen eine Ablése in Hohe von 1.500,00 € zu
Ubernehmen. Die laufenden Heizolkosten tragt der Mieter selbst. Die Elektrik entspricht
nicht dem heutigen technischen Standard, genief3t jedoch im bestehenden Umfang
Bestandsschutz.

Der Garten ist vom Mieter eigenstandig zu pflegen. Ebenso obliegt dem Mieter der
Winterdienst auf dem Gehweg vor dem Grundstiick.

Ein Bezugist ab dem 01.08. moglich. Die Kaution betragt drei M onatskaltmieten. Vor einer
Besichtigung bitten wir um Uber sendung einer vollstandig ausgefiillten Selbstauskunft.
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Tutto sulla posizione

Oberasbach zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Grof3raum Firth und Nirnberg
und Uberzeugt mit einer gelungenen Verbindung aus naturnahem Wohnen und urbaner
N&he. Die Stadt bietet ein ruhiges, gepflegtes Wohnumfeld und spricht insbesondere
Familien sowie alle an, die Wert auf eine hohe L ebensqualitét in angenehmer Nachbar schaft
legen. Dank der hervorragenden Anbindung an die M etropolregion profitieren Bewohner
von kurzen Wegen in die Il nnenstadte sowie zu den bedeutenden Wirtschaftsstandorten der
Region.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine ausgezeichnete I nfrastruktur aus.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindergérten, Schulen, medizinische
Ver sorgung sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und sorgen
far einen komfortablen Alltag. Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
ermaoglicht eine unkomplizierte Mobilitéat und macht Oberasbach zu einem attraktiven
Wohnort fur Berufspendler und Familien gleicher maf3en.

Dar tiber hinaus bietet die Umgebung vielféaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Weitlaufige Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie ver schiedene Sport- und
Freizeiteinrichtungen schaffen beste Voraussetzungen fir Erholung und aktive Freizeit
direkt vor der Haustiir. Cafés, Restaur ants und weitere Angebote des ¢ffentlichen L ebens
runden die hohe Wohn- und L ebensqualitét ab.

Oberasbach vereint die Ruhe eines gewachsenen Wohnstandorts mit den Vorziigen einer
hervorragend angebundenen Lage. Wer ein langfristiges Zuhause in einem
familienfreundlichen Umfeld mit hoher L ebensqualitét sucht, findet hier ideale
Voraussetzungen fr entspanntes und komfortables Wohnen.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

