Stein - Unterweihersbuch

VON POLL | AusAlt mach Neu: Ihr Projekt flrs
Eigenham!

Codice oggetto: 26369009

VON POLL

IMMOBILIEN

- % Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 117,33 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 186 m?




Codice oggetto: 26369009 - 90547 Stein - Unterweihersbuch

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26369009 - 90547 Stein - Unterweihersbuch

A colpo d'occhio

26369009 390.000 EUR

ca. 117,33 m? Villaaschiera

aduefalde centrale

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1965 .
massiccio

1x Garage ca. 46 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
04.03.2036 Energetica

206.81 kWh/m?2a

G

Combustibile liquido
1965
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von- m
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Codice oggetto: 26369009 - 90547 Stein - Unterweihersbuch

Planimetrie




VP ‘ VON POLL

Schlafzimme

www.von- m



I T

www.von-poll.com



VP VON POLL

Abstellraum

AT YY

Heizung

Abstellraum

I




Codice oggetto: 26369009 - 90547 Stein - Unterweihersbuch

Una prima impressione

Hier geht eszur 360° Tour: https.//von-poll.com/tour/fuerth/M pxV

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1965 bietet eine attraktive Grundlage fur Kaufer,
die ein Zuhause mit Entwicklungspotenzial suchen und ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen méchten. Auf ca. 117,33 m2 Wohnflache und einem ca. 186 m2 grof3en
Grundstick eroffnet sich die Moglichkeit, ein Haus in gewachsener Wohnlage nach eigenen
Vorstellungen zu moder nisieren und neu zu gestalten.

Mit insgesamt 5 Zimmer n, darunter 4 Schlafzimmer, bietet die Immobilie ausreichend Platz
fur Familien, Paare oder auch fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Die
Raumaufteilung entspricht der klassischen und funktionalen Bauweise der 1960er Jahre und
Uberzeugt durch gut nutzbare Grundrisse mit solider Basis.

Der aktuelle Zustand ist als sanierungsbedurftig zu bezeichnen. Genau darin liegt jedoch die
Chance, das Haus individuell an heutige Wohnanspr tiche anzupassen und durch gezielte

M oder nisier ungen neues Potenzial zu schaffen. Bereits erfolgte M al3nahmen bilden hierfir
eine gute Grundlage. Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2017 erneuert, die Elektrik

moder nisiert und mit einem FI-Schutzschalter ausgestattet. Zudem liegen Gasleitungen
bereits bis zum Haus an, sodass bei Bedarf eine zukUnftige Umstellung der

Ener giever sorgung moglich ware.

Fur ener getische Sanier ungsmafRnahmen an Bestandsgebauden kdnnen je nach Vorhaben
Fordermoglichkeiten tGiber die KfW bestehen. Dazu zahlen insbesonder e die Sanierung zum
Effizienzhaus sowie der Austausch einer bestehenden Heizungsanlage gegen eine
klimafreundliche Alter native. Die konkrete Forderfahigkeit, Férderhohe und Antragstellung
sind individuell durch einen Ener gieeffizienz-Experten beziehungsweise die finanzierende
Bank zu prifen. Wichtigist, dass Férderantragein der Regel vor Beginn der M al3nahmen
gestellt werden muissen.

Ein zusitzlicher Mehrwert ist ein ca. 9 m? grof3er Raum mit Nutzflache, der Uber den
K ellerabgang von auf3en zuganglich ist. Dieser eignet sich ideal als Hobbyraum, kleine
Werkstatt, L agerflache oder praktischer Abstellbereich.

Auch der AuRRenbereich bietet Gestaltungsspielraum. Ob kleine Gartenflache, gemiitliche
Terrasse oder pflegeleichter Riickzugsort im Freien, hier lassen sich individuelle
Vorstellungen gut umsetzen.




Laut Telekom-Homepage soll der Glasfaserausbau in diesem Bereich biszum 17.07.2026
abgeschlossen sein. Damit besteht zuklinftig die Aussicht auf eine moderne und
leistungsfahige | nter netanbindung.

I nsgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus eine inter essante Gelegenheit flr K&ufer, die nicht
einfach ein fertiges Haus suchen, sondern ein Objekt mit Substanz, Gestaltungsspielraum
und Entwicklungspotenzial. Mit den richtigen Ideen kann hier ein individuelles Zuhausein
einem gewachsenen Wohnumfeld entstehen.

Gerne stellen wir Thnen die Immobilieim Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung naher
vor und zeigen Ihnen die M 6glichkeiten, die dieses Haus bietet.
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Tutto sulla posizione

Stein bei NUrnberg zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im unmittelbaren Ballungsraum
der Metropolregion Nirnberg. Die Stadt verbindet eineruhige, familienfreundliche
Wohnatmosphére mit einer sehr guten Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die
NUrnberger Innenstadt.

Im Ort selbst finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie Ar zte ver schiedener Fachrichtungen.
Dar Uber hinaus bietet Stein eine gute Auswahl an Restaurants, Cafés und kleineren
Geschéften. Schulen, Kindergéarten und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls vor Ort
vorhanden und unterstreichen die hohe Wohnqualitét.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber nahegelegene Busver bindungen sowie die
gute Anbindung an das Nurnberger Verkehrsnetz gelangt man in kurzer Zeit in die
NUrnberger Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Auch die
Sldwesttangente und weiter e Hauptver kehrsachsen sind schnell erreichbar und sorgen fiir
eine gute Anbindung an das regionale und tberregionale Stral3ennetz.

Ein besonderes Highlight der Umgebung ist die Nahe zum beliebten Naher holungsgebiet
rund um den Rednitzgrund. Spazier- und Radwege, Grtinflachen sowie ver schiedene Sport-
und Freizeitangebote bieten zahlreiche M 6glichkeiten zur Erholung im Freien.

I nsgesamt bietet Stein bel NUrnber g eine attr aktive Kombination aus natur nahem Wohnen,
gewachsener Infrastruktur und der unmittelbaren Nahe zur GroRRstadt Nirnberg. Diese
Mischung macht den Standort sowohl fir Familien alsauch fiir Berufspendler besonders
inter essant.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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