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Codice oggetto: 26369034 - 90768 Furth - Burgfarrnbach

A colpo d'occhio

26369034 425,000 EUR

ca. 135,15 m? Villaaschiera

aduefalde centrale

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1982 .
Necessita

1x Garage ristrutturazione
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturaleleggero 79.30 kWh/m2a
26.11.2035
C
Gas 1982
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siaak ‘ lhre personliche und exklusive

Gace : :

-------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer &
Jurgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Una prima impressione

Hier geht’s zur 360°-Tour: https.//von-poll.com/tour/fuerth/EywWZ

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1982 Uiber zeugt durch seine gewachsene Atmosphére,
eine solide Basis und auf3er gewohnlich viel Entwicklungspotenzial. Das Haus steht bereits
seit Januar 2026 leer und kann daher nach Absprache kurzfristig ibernommen sowie ganz
nach den eigenen Vor stellungen gestaltet wer den.

Auf rund 135 m2 Wohnflache verteilen sich finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, zwei
Badezimmer sowie ein grof3ziigiger Gartenbereich mit schonem Blick ins Griine.

Das ca. 341 m2 grof3e Grundstick bietet fir ein Reihenmittelhaus ein tberraschend
weitlaufiges AulBenareal und schafft Raum fir Familie, Freizeit und individuelle Gestaltung.

Besonders attraktiv ist der Garten mit seinem grol3ziigigen Zuschnitt und dem Uberdachten
Freisitzim hinteren Bereich. Dieser eignet sich ideal als geschiitzter Aufenthaltsbereich, fir
lange Sommer abende oder als Basisfiir eine Outdoor-K tiche.

Auch das Dachgeschoss bietet einen besonderen Mehrwert: Mit eigenem Schlafzimmer,
praktischer Nische und separatem Duschbad entsteht hier ein angenehm privater Bereich.
Dieser eignet sich ideal als Elternsuite oder fur Jugendliche.

Das Haus befindet sich Gberwiegend im urspringlichen Ausstattungszustand und bietet
damit dieideale Grundlage fiir eine umfassende M oder nisierung nach eigenen
Vorstellungen. Heizung, Fenster und weitere Ausstattungsmerkmale entsprechen im
Wesentlichen dem Baujahr. Das Dach wurde hingegen bereitsim Jahr 2015 erneuert und
gedammt.

Damit er6ffnet sich Kaufern die seltene M dglichkeit, ein Haus mit solider Grundlage und
viel Gestaltungsspielraum ener getisch sowie optisch zeitgemald weiter zuentwickeln. Je nach
geplantem Sanierungsumfang kénnen fir Maf3nahmen an Bestandsgebduden zudem
Fordermoglichkeiten bestehen. Eineindividuelle Priifung durch einen Energieberater oder
Fordermittelexperten wird empfohlen.

Eine Garage im nahegelegenen Garagenhof erganzt das Angebot und sorgt fir eine
komfortable Parksituation.

Dieses Hausrichtet sich an K aufer, die nicht nur Wohnflache suchen, sondern die Chance




erkennen, aus einer gewachsenen Immobilie ihr ganz personliches Zuhause zu entwickeln.
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Tutto sulla posizione

Burgfarrnbach zahlt zu den beliebten Wohnlagen im Westen von Furth und Gber zeugt
durch seineruhige, gewachsene Wohnstruktur sowie ein angenehmes, familienfreundliches
Umfeld. Der Stadtteil verbindet eine entspannte Wohnatmosphére mit den Vor ziigen einer
gut ausgebauten Infrastruktur und bietet eine ausgewogene Mischung aus natur nahem
Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kindertagesstatten, Schulen sowie medizinische

Ver sorgungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar.
Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Freizeit- und Sportmdglichkeiten sowie
Grunflachen, die zu Erholung und aktiver Freizeitgestaltung einladen.

Die Further Innenstadt ist ebenso wie die Nachbar stadte Nurnberg und Erlangen schnell
erreichbar. Eine gute Anbindung an den dffentlichen Nahver kehr sowie an dasregionale
und Uberregionale Verkehrsnetz sorgt fur kurze Wege und hohe Mobilitéat im Alltag.

I nsgesamt bietet Burgfarrnbach eine attraktive Wohnlage fir alle, die ein ruhiges
Wohnumfeld mit guter Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung innerhalb der
M etropolregion Nirnberg schatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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